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BRELUND VASTER 2
A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrittsforeningen Lund Vister 2, Lund, organisationsnunimer 769621-0322

har till findamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens

hus uppléta bostadskigenheter och mark med nyttjanderitt och utan tidsbegransning.

Nybyggnad av 3 flertbostadshus inneballande sammanlagt 68 ligenheter pagér
och infiytning bertiknas ske med botjan i sept 2011.

Enligt foreningens stadgar fir upplételse endast ske till fysisk person.
Upplatelse av bostadslagenhet far dock ske till bygenadsentreprendren vad avset de bostadsritier

som denne skall forviirva enligt entreprenadkontrakt.
Upplatelse av bostadsritterna beriiknas ske s& snart foreningen erhallit Bolagsveskets iillstand.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrattslagen har styrelsen uppriitat foljande
ckonosmiska plan for foreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig p nedan redovisad
upphandling och for fastighetens forvérv pa avtalad kipeskilling.

Berikning av foreningens &rliga kapital- och driftskostnader grundar sig pd vid tiden for planens
uppréittande kénda forhillanden.

For byggnadsprojektet, som genonafors som totalentreprenad av IJM AB, har tecknats kbpe- och
entreprenadkontrakt daterade 2010-07-01. Av entreprenadkontrakiet framgdr bland annat att

JM AB koper de bostadsritter som inte uppldtits (silts) p& avridkningsdagen,

det vill siiga den dag foreningen tar Gver det ekonomiska ansvaret, Detta sker efter det att byggnademna ir
firdigstillda och placering av foreningens lan skett.

Foreningen tecknar avtal med Handelshanken avseende de lngfristiga lanen sem
beriiknas upptas for foreningens finansiering.

Foreningen tecknar forsikring for byggsikerhet under entreprenadtiden — for entreprenadkonirakfet
sart ftagandet att kopa icke upplina bostadsritier — hos Forsakrings AB Bostadsgaranti.

Stkerhet for toreningens skyldighet ait Aterbetala insatser och upplatelseavgifier till bostadsrittshavare
enligt 4 kap 2 § bostadsrittslagen Jimnas av AB Bostadsgaranti.

Byggfelsforsikring har tecknats hos GAR-BO Forstkring AB.

Fastighetsbeteckning: Masen 19, Lund

Adress: Grissleviigen 2, 4 och 6

Tomtens arcal: 6515 m?

Boarea enligt tabell: ca 5893 m?

Antal bostadsligenheter: 68 st

Byggnadernas utformning: Tre flerbostadshus i 4-6 viningar inkl killare

Foreningen har fler #n et hus som #r si placerade att en dndamélsenlig samverkan kan ske
mellan bostadsréitishavarna.
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BRF LUND VASTER 2

‘emensamma utrymmen och arordningar
Byggnaderna kormmer for virmeleveranser att anslunas till fjarrvarme

Virmecentral for distribution av varme och varmvatien s bekigen i killaren pi Grisslevigen 4 (hus 5).

Eiceniral

3 hissar, hisschakt, entréer, trapphus, posthoxar
Cykelrum, stidrum, fastighets- och rullstolsforrad.
Kabel for rikstelefon, Kabel-TV och data.
Utrymmen for killsortering av sopor.

Porttelefon, varmvatten/vatienmatare.

Gemensanima anordningar pa tomtmark

Angdringsvig

Soprum 6 organiske avfall och hushélls avfall.
Inkommande elservis

Anslutning och ledningar for vatien och aviopp

Gronytor, gingvigar, planteringar, lekplats och utebelysning

Parkering
68 st garageplatser (4ren del aven gemensamhetsanliggning)

Gemepsamhetsanliggningar

Gemensamheisanliggningar kommer att inriittas for att tillgodose foreningens och fastigheterna Mésen 14, 16,

17 och 20 gemensamma behov av garageparkeringar, angdringsgata, belysning, bestksparkering, ging och cykel-
viigar, Atervinningsstation, gronytor och planteringar, vatten-, spilledningar, anldggning for dagvarten samt andra f
fastigheten erforderliga gemensamma anliiggningar.

Servitut/Ledningsratt/Nyttjanderitt
Servitut kommer att finnas avseende forsdrjning av vatien, avlopp, virme, tele och data
till angrinsande fastigheter.

Visningsligenheter
Entreprendren dger ritt ait nyttja & upplatna (osdlda) samt av denne forvirvade ldgenheter for
visningsdndamal.

Kortfattad byzgnadsbeskrivning

Grundligening: Platta p& mark

Stomme: Betong, stilpelare i fasad
Yiterviggar: Utfackningselement med fasadtegel och puis
Lagenbetsskiljande viiggar: 250 mm betong
Innerviggar birande: Betong

Innerviggar, €] birande: Gipsviggar pa stalreglar
Yiertak: Uppstolpat tri tak med papp
Fonster och fonsterddrrar: Trafaluminium, U-varde 1,1
Batkonger: Prefab betong

Entrépariier: Aluminium

Entrédtmrar Hgenheter: S#kerhetsdSirar
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. arme

Virmeatervinningssystem med central franluftsvarmepump, fjarrvirme, vattenburen med radiatorer

Ventilation

Bostider: Mekanisk franluftventilation med virmeatervinning, tilluft via niclufiventiler bakom radiatorer.

Varmvatten
Miiiare for individuell varmvattenmitning till varje ligenhet

Bredband med telefoni och TV/kabel-TV

Bredband med telefoni och TV. Avial tccknas med TeliaSonera Sverige AB.

Tvi digitalboxar per ligenhet for TV ingar.

Kortfattad rumsbeskrivaning

Rum Golv Vigegar Tak
Hallkapprum Parkett Miladeftapet Gringat
Vardagsrum Parkett Milade/tapet Gréngat
Kok Parkett Malade/tapet Gringat
sténkskydd
av kakel
Ovriga rum Parkeit Méladeftapet Gréngat
Bad/rvitt Klinker Kakel Malat
WC/D Klinker Kakel Malat
Kisdkammare Parkett Malade (g  Malat
spacklade)

Dvrigt

Skipinredning enligt ritning

Spishidll -
Inbyggnadsugn
Kyl/Frysskap 1 2 rok
Kyli= 3 rok

Frys iz 3 rok

Spiskdpa

Mikrovigsugn
Diskmaskin
Kokssnickerier enligt ritn

Sképinredning enligt ritning

Kaommod

Badrumsskép
Toalettpappershallare
Handduksh#ngare

Kladkrok

Duschhorna

Vattenburen och/eller elekirisk
handdukstork

Tvattmaskin

Torkiumlare

Kommod

Spegel

Toalettpappershillare
Handduksh#ngare

Kladkrok

Draperistang

Vattenburen och/cller elekirisk
handdukstork

Inredning enligt ritning

En omging ritaingar halls tillgiingliga hos bostadscittsfbreningens styrelse.

Typ av rum framgdr av ritning.
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Forsikrving
Fastigheten iir under entreprenadtiden brandforsikrad genom entreprendrens forsorg. Vid ibruktagande
dvertar bostadsritisforeningen ansvaret for att husen ar fullvirdesforsékrade.

C. KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARYV

Nybyggnadskostnader inkl. kdpeskilling for féreningens fastighet,

mervirdesskatt, anslutningsavgifter, lagfarts- inskrivningskostnader m.m. 236 000 (
Beriknad slutlig anskattningskostnad 236 000 (
Taxeringsvirde

Taxeringsvirdet har dnnu inte faststiillis men beddms faststillas till ca 101 800 00(
och for garage till ca3 882 000 kr.

Uppskattningen ir baserad pa Forenklad fastighetstaxering 2010, virdeomréde 1281020
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BRF LUND VASTER 2

D. FINANSIERINGSPLAN OCH BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER

Arliga kostnader avser ir 1 frén placering av 1an.

Kapitalkostnader
Specifikation av 1an som beriiknas kunna upptagas for fastighetens finansiering samt berdkning av &rliga
rintekosinader och amorteringar.

Réniekostnaden for berdknade 14n baseras pé en i planen antagen riinteniva.
Andras denna nivi piverkas rintekostnad i motsvarande grad.

Som sikerhet for 1

n lamnas pantbrev i foreningens fastighet.

Lan Belopp Bindningstid  Riinia Rinte-  Amortering Kapital-

2) 3) kostnad 1) kostnad

kr v % kr kr kr

Botienlén 18 140000 1 3,50% 634 900 12 826 647 726
Bottenlén 18 140 000 3 4,40% 798 160 12 826 810 984
Bottenldn 20000 000 5 5,20% 1 040000 14 141 1054 141
Avskrivning/amortering utéver avtal 101 208 161 208
Summa lan 56 280000 2473060 141000 2614 060
Insatser 74 492 000
Upplatelseavgifter 105 228 000

Summa finansiering 236 D00 000

Summa kapitalkostnad ar 1 (inkl amort) 2 614 06D

1} Amortering &r 2: 155 100 ar 3: 169 200
Amorteringen kan komma att justeras beroende pé réintan vid bindnings-
nllfallet, dock lagst enligt 50-irig scrieplan vilket innebir:
ar [ fr2: ar3:
39 792 kr 44 103 k¢ 48881 ke
2) Linens bindningstid berdknas prelimingrt fordelas mellan 1 och 5 &r. Beroende
pil rénteldget vid slutplacering kan annan kormbination av bindningstider bli akwuell.
Direfter erbjuds forlangning under ny bindningstid till d& gillande villkor.

3) Antagen genomsnittlig rinta o1 foreningens [dn dr 4,39%
Netweflekien av minskade kostnader p.g.a ligre riinta vid slutplacering skall iill
storsta delen anvindas till Skad amortering av ldnen for att sikerstilla fdreningens
ckonomi pé Hingre sikt,

4} Avskrivning for lopande rikenskapsar enligt sdrskild plan,
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Avsiittningar

Féreningens fastighetsunderh8ll minst 30 ki/m?2 ligenhetsarea 176 790
Drifiskosinader

Ekonomisk fastighetsférvalining b) 85000

Administration , styrclsearvode, m m 20 000

Revisionsarvede 20 800

Vattenavgifter 95 000

Virmeavgifter 250 000

Elavgifter (exki hashillsch 350 000

Sophimtning 55000

Fastighetsforvalming, teknisk c) 30000

Fastighetsforvaltning, Svrigt 100 000

Hissar 3st 20250

Gemensamhetsanliggning d} 1806 000

Bredband med telefoni och TV/Kabel-TV (grundleverans) 163 200

Forsakringar 30000

Ovrigt 40 000

Kommunal fastighetsavgift e)

Fastighetsskati garage 38 820

Summa drifiskostnader 1477 270
SUMMA BERAKNADE ARLIGA KOSTNADER 4268 120

a) Avsiitning for foreningens fastighetsunderhdl] skall ske enligt foreningens stadgar.

b) Enligt entreprenadkontrakt handhar entreprensren den ekonomiska forvaltningen av
bostadsraitsforeningen, efter avrikningsdagen och tills dess att foreningen uppritiat tvd &rsredovisningar
efter slutfinansiering, mot siirskilt arligl arvode angivet i denna ekonomiska plan.

¢) Enligt entreprenadkontraki handhar entreprentiven den tekniska forvaltnio gen av bostadsritisféreningen,
efter avrikningsdagen och under tva 4r frfin godkénd slutbesikiing, mot sarskilt &rligt arvode angivet i
denna ekonotniska plan. Teknisk forvaltning innefattar skétsel och drift av viirmeundercentral och fliktar.
d) Enligt entreprenadkontrakt handhar entreprendren {orvaliningen av gemensamhetsanliggningen, efter

avrikningsdagen och fram till dess anliggningen 4r shutbesiktigad och Gverlimnad, mot sérskilt arvode
angivet i denna ekonomiska plan,

e) Foreningen ar befriad frdn kommunal lastighetsavgift under de 5 forsta fren efter faststlit virdedr,
diirefter utgdr halv avgifi under de 5 nastkommande dren. Fro m &r 11 uigdr full fastighetsavgift
Eventuell fastighetsskatt avseende bostiider under varderet/fardigstallandedret betalas av entreprendren.

x e

Y atigtioner Sver dren Orekommer, liksom aii

TPl oo H o 22 L O TP WA P ~ SRS - YR S . SV
riinusinadling ai peiakiiane &1 LT NOTITRILIOTor umuug.
det berdknade viirdet (Or enstaka poster kan bli hi gre eller ldgre.
Individuella kostnader t6r hushdllsel tillkommer.

Individuell miming av varmvatten - [l6d, uppvirmning sam¢ kostnad for miitning debiteras varje ligenhet
Kostoaden 4r baserad pa snittférbrukning for respekiive ligenheistyp.

Dértill kommer kostnad f6r métning och debitering som fordelas med lika belopp per ligenhet.
Kostnaderna som debiteras varje lagenhet dr inkluderad i ekonomisk férvaltnin g, vatienavgifter samt
viirmeavgifter ovan.
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E. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

[ enlighet med vad som foreskrivs i foreningens stadgar skall foreningens arliga kostnader,
amorteringar och avsittningar tickas av arsavgifter som fordelas efter bostadsritiernas
insatser, faktisk forbrukning samt per ligenhet.

Axsavgifter bostadsligenbeter 5893 m2 579 ke/m2 (1 smitt) 3410260
Axsaveift varmvatten - flode, uppvirmning samt méining 217 300
Arsavgifter TV, telefoni och data 200 ki/mén o Igh 163 200
Arshyra garage 68 st 7 800 ke/st (650 ki/mén, 90 % uthyrt} 477 360
SUMMA BERAKNADE ARLIGA INTAKTER 4 268 120

I nedanstdende tabell limnas en specifikation dver samtliga ldgenheters huvuddata shsom andelstal,
insatser, upplatelseavgifter, arsavgifter mm
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BRFLUND VASTER 2

H. SARSKILDA FORHALLANDEN

Medlem som innehar bostadsritt skall erligga insats med belopp som ovan angivits samt
upplatelseavgift och drsaveift med belopp som angivits ovan, cller som

styrelsen annorfunda beslutar. Andring av insats skall alltid beslutas av fOreningsstimma.
Upplételseavgift, Gverlételseavgift och pantsittningsavgift kan, i enli ghet med foreningens
stadgar,uttagas efter beslut av styrelsen.

Respekrive bostadsrittshavare skall teckna eget abonnemang med energibolag for
hushallsel ntgkat bredband, abonnemang/samtalsavgifter telefoni och utskad TV/Kabel-TV,

Bostadsrittshavaren skall pi egen bekostnad till det inre hilla lagenheten jimte
tillh6rande utrymmen i gott skick.

Det dligger berdrd bostadsriittshavare att skéta den del av skotselomradet/
uteplatsen som tillhor aktuell ldgenhet. Omfatiningen av detta framgér av till
bostadsrittsavtalet bilagd handling.

Fér uteplatser p& gérdsbjilklag giller, for att undvika skador pa gérdsbiilklaget
eller pa forsoriningsankiggningar, att inga ingrepp under markytan fAr ske.

Vid bostadsrittsforeningens uppldsning skall foreningens tillgangar skiftas
pd sitt som foreningens stadgar foreskriver.

Bostadsrittshavaren skall utan s#rskild ersitining hélla Iigenbeten tillginglig under
ordinarie arbetstid, for entreprensrens utforande av efterarbeten, garantiarbeten
eller andra arbeten.

I omridet pAgar olika arbeten fram till dess att utbyggnaden i omradet dr avslutad.
Négon ritt f6r bostadsréitishavaren att utkriva ersétining/skadestéind pd grund av
oldgenheter av pigiende arbeten pa eller omkring féreningens fastighet foreligger 1.

Bostadsritternas insatser 4r baserade pa ldgenheternas funktion och boarea.

Angiven boarea (cirka) dr baserad pa en pi titning uppmiitt area. I boarean ingér all area
inom ligenhetens omslutande vaggar. Mindre avvikelser 1 funktion eller area piverkar inte
de faststillda insatserna.

Foreningens #rliga kostnader fordelas efter bostadsritternas insatser férutom,

varmvatienkostnadear com firdalac affar fArhmbkninc
FeRimyenohROsnaner som 10rgelas efter férbrukning

grundutbud bredband som férdelas per enhet
administrativa kostnader for varmvattenmétning som fordelas per enhet

Négra andra avgifter #n de redovisade utgér icke, vare sig regelbundna

eller av strskilt beslut beroende. Det aligger styrelsen att bevaka sdana
foréndringar i kostnadslidget som bor kiiiva héjningar av drsavgifter, hyror och
avgifier for att foreningens ekonomi inte skall dventyras.

Sida 14 L
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Bilaga till granskningsintyg den 2 juli 2010 fér Brf Lund Vister 2

Nedanstdende handlingar har varit tillgangliga vid granskningen:

Féreningens stadgar

Registreringsbevis

Byggfelstorsitkring

Kopekontrakt f6r marken
Totalentreprenadkontrakt med bilagor

Utdrag fran fastighetsregistret

Berdkning av taxeringsvirde

Léneoffert avseende kort och ling finansiering
Adressuppgift frén Stadsbyggnadskontoret
Rénteuppgift fran Handelsbanken

2010-01-30
2010-01-31
2010-02-05
2010-07-01
2010-07-01
2010-06-14
2010-06-14
2010-02-10
2010-01-27
2010-06-04



21435

2010081

INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

P& uppdrag av foreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan av den 1 juli 2010 for
Bostadsrattsfdreningen Lund Vister 2 (769621-03 22).

Den ekonomiska planen innehaller svil kiinda som prelimindra vppgifter vilka siimmer .
Gverens med handlingar som varit tillgingliga for oss. Dessa handlingar framgér av bilaga till

intyget.
De i planen ldmnade uppgifterna 4r saledes riktiga.

Gjorda berdkningar baserade pa savil kéinda som prelimindra uppgifter dr vederhiftiga, varfor
var beddmning &r att den ekonomiska planen framstér som héllbar.

P& grund av den foretagna granskningen anser vi att den ekonomiska planen vilar pa
tillforlitliga grunder.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enli gt bostadsréttslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ckonomiska planen uppriittats intraffar négot som #r av viisentlig betydelse f3r bedémnin gav
féreningens verksamhet far foreningen inte upplita ligenheter med bostadsritt forrén en ny
ekonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det i foreningens hus att finnas minst tre lagenheter avsedda att
upplétas med bostadsrétt, varfor vi anser ait denna forutsitming for registrering av planen #r
uppiylid.

Foéreningen har fler 4n ett hus. Det &r vér bedbmning att husen ligger s3 néira varandra att en
dndamalsenlig samverkan kan ske mellan bostadsrittshavarna, varfor vi anser att denna
f6rutsétining for registrering av planen #r uppfylid.

Stockholm den 2 juli 2010
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Soren Bif Marie-Ann Widén
Advokat Jur kand

Advokatfirman Carler KB Fagottvigen 43

Box 7557 192 74 SOLLENTUNA

103 93 STOCKHOLM



