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Arsredovisning

Styrelsen for Brf Lund Vaster 2 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2018, vilket ar foreningens
nionde verksamhetsar. Arsredovisningen ar uppréttad i SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningens dndamal (féreningens stadgar § 2)

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far &ven omfatta mark som
ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Bostadsratt ar den ritt i foreningen som medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsrétt
kallas bostadsrattshavare.

Fakta om foreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades hos Bolagsverket 2010-01-30. Fdreningens nuvarande ekonomiska plan upp-

rittades 2010-07-01 och dess stadgar registrerades hos Bolagsverket 2016-06-01.

Styrelsens sate: Skane Lan, Lunds Kommun

Adress Grisslevagen 2, 4 och 6, 227 32 Lund

Fastighetsbeteckning Masen 19, Lund

Tomtyta 6 515 kvm

Bostadsyta 5893 kvm

Lokalyta 2 247 kvm

Nybyggnadsar 2011

Bostadslagenheter 68 st, samtliga upplats med bostadsratt

Lokaler 0st

Garage 68 st bilplatser, varav extern uthyrning 0 st

Foéreningens stadgar gillande stadgar registrerades av Bolagsverket 2016-06-01

Foreningens skattemassiga status &r att betrakta som privatbostadsforetag, vanligen kallat dkta bostadsratts-
forening. Det finns en fullvardesforsakring och ansvarsférsakring for styrelsen hos IF Skadeférsakring, dar dven
kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna ingar. Information om féreningens lan finns specificerade i &rsredo-
visningens noter, langfristiga skulder.

Foreningens styrelse
Vid féreningsstamman 8 maj 2018 avgick Jan Simonsson.

Styrelsen har efter konstituerande sammantride 8 maj 2018 haft féljande sammansattning:

Funktion Vald t.o.m. stimma
Lars-Erik Dahlstrém Ledamot, ordférande 2019
Andreas Simonsson Ledamot, vice ordférande 2020
Peter Sebelius Ledamot, sekreterare 2019
Lars Wendt Ledamot 2020
Ulrika Mundt-Petersen Ledamot 2020
Bengt Skantz Suppleant 2019 (avgatt 2018-09-04, flyttat)
Karin Lindqvist Suppleant 2019 (avgatt 2018-08-26, flyttat)
Karin Trivic Suppleant 2019
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Ledaméter och suppleanter valjs for hogst tva ars mandattid. Om helt ny styrelse valjs pa féreningsstdmma skall
mandattiden fér halften, eller vid udda tal narmast hégre antal, vara ett ar. Ledaméter och suppleanter kan véljas
om.

Styrelsen har under verksamhetsaret genomfort 11 protokollférda styrelseméten utéver féreningsstamman. Ytter-
ligare 9 protokollférda méten har hallits med deltagande fran av styrelsen utsedda representanter, sasom OVK-
besiktning, garantibesiktning, samféllighet och deldgarférvaltning.

Foreningens firma tecknas av styrelsen eller tva styrelseledamoter i férening.

Revisor
PwC med Alexander Larsson som huvudansvarig revisor.

Valberedning

Valberedningen har efter féreningsstimma 8 maj 2018 haft féljande sammansattning:
Jan Simonsson Sammankallande
Oskar Handmark

Forvaltning

Féreningen har avtal med nedanstaende foretag:
Avtal Leverantor
Ekonomisk forvaltning BoNea Forvaltning
Fastighetsskotsel Stadexperten Fastighetsservice
Trappstadning Stadexperten Fastighetsservice
Utemilj6 och garagestadning Stadexperten Fastighetsservice
Bredband, tv och telefoni Telia
Hissar Kone

Forsakring, inkl. bl.a. kollektivt I Skadeforsakring
bostadsrattstillagg

Information om fastigheten
Foreningen har den 1 juli 2010 férvarvat fastigheten Masen 19 i Lunds kommun. Lagfart erhélls den 27 september
2010. Total fastighetsyta ca 6 515 m?,

P& foreningens fastighet finns det tre bostadshus i fyra till sex vaningar med totalt 68 bostadsrattslégenheter, total
boyta ca 5 893 m2. Foreningen disponerar éver 68 parkeringsplatser i garage under mark i direkt anslutning till
bostadshusen, total lokalyta ca 2 247 m2.

Byggnaderna fardigstalldes 2011 och har fatt vardear 2011. Bostadslégenheterna ar efter vardearet helt befriade
fran fastighetsavgift i fem ar (inkomstar 2012-2016). Darefter belastas de med halv avgift ar sex till tio. Fran och
med &r elva utgar full fastighetsavgift. For lokaler, dit garaget tillhér, belastas féreningen med fastighetsskatt
fr.o.m. avrakningstidpunkten.

Ligenhetsfordelning enligt ursprunglig plan
Foéreningen upplater 68 lagenheter, samtliga med bostadsratt.
15 st 2 rum och kok, 29 st 3 rum och kék, 23 st 4 rum och kok, 1 st 5 rum och kék

Gemensambhetsanlaggningar

Foreningen ar delaktig i gemensamhetsanlaggningar tillsammans med fastigheterna Masen 15, 16, 17, 20 och 21.
Gemensamhetsanlaggningarna omfattar garageparkering, angdringsgata, belysning, besksparkering, gang- och
cykelvagar, atervinningsstation, gronytor och planteringar, vatten- och spillvattenledningar, anlaggning for dag-
vatten samt andra for fastigheten nédvandiga gemensamma anléggningar.ﬂ
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Skétsel av utemiljo och garage delas med Brf Lund Véaster 3 (Grisslevagen 8-14) genom deldgarforvaltning. Ovriga
gemensamhetsanlaggningar handhas av Samfillighetsféreningen Lund Vaster dar féreningen &r representerad.

Viisentliga héindelser under riikenskapsdret

Omliggning lan

Omlaggning av ett av féreningens tre lan genomférdes 2018-01-25, och samtidigt gjordes en extraamortering.
Féreningens rantekostnader ar 2018 minskade med ca 40 000 kr jamfort med ar 2017 tack vare lagre laneskuld.
Efter omldggningen blev medelrantan knappt 1% for foreningens samlade fastighetslan.

Skadade pelare i garage
| brjan av 2018 upptacktes sprickor i ett par betongpelare i garaget. Tillfdlliga stamp monterades, och atgard
planerades. Entreprendr atgirdade betongpelarna och monterade kompletterande stalpelare under hésten 2018.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstaimma dgde rum 8 maj 2018 vid Petersgarden i Lund. 39 medlemmar ndrvarade, som repre-
senterade 29 lagenheter.

Ny trapphusbelysning

Nya armaturer monterade i trapphus av typ LED-belysning med narvarosensor och &r dimbar. Armaturen &r alltid
tand pa sparlaga (ca 10%) och tands upp da den detekterar rérelse i narheten. En variant av armaturen, som dven
innehaller nédljus (som tands upp vid stromavbrott), ar monterad pa varje vaningsplan.

Ny dérrautomatik

Dérréppnare installerats pa dérrar mellan trapphus och garage, samt entrédérrar — totalt 9 dorrar. "Arm-
bagskontakt’ anvinds for att dppna respektive dorr. Fran trapphus mot garagesluss dérrdppning via nyckelbrytare.
Entrédorr 6ppnas med portkod och darefter trycka pa 6ppningsknapp. Aven serviceavtal till dérréppnare har
upphandlats.

Byte wifi-router och tv-boxar i lagenheter

Avtalsforlangning om TV, telefoni och bredband tecknat med Telia i utbyte mot nya teknikprodukter (1 wifi-router
och 2 tv-boxar per lagenhet). Bredbandshastigheten uppjusterad till 100/100 Mbit/s. TV-kanalpaket genom
foreningen samma som tidigare, Telia Lagom. Manadsavgift/hushall halls oférandrad, 216 kr/man.

Upphandling elavtal

Under hosten 2018 genomférdes ny upphandling av elavtal. D&, om inte forr, marktes att utgadende elavtal varit
mycket férmanligt. Nytt elavtal kunde inte komma i narheten av samma niva, och en hojning av elpriset till
medlemmarna aviserades med start 1 nov 2018, ny elavgift 1,19 kr/kWh.

Elavgiften &r anda |ag, men det har sin férklaring i att styrelsen valt lata elavgiften mot medlemmarna baseras pa
rorlig elkostnad (kr/kWh). Fasta avgifter sdsom &rs-, abonnemangs- och effektavgift betalas av féreningen och
ingar darmed i medlemmarnas arsavgift till féreningen.

Foreningsaktiviteter under aret

Forsta advent, sdndagen den 2 dec, tandes traditionsenligt granen pé gérden. Aktiviteten genomfordes med vara
grannar i Lund Vister 3 (Grissleviagen 8-14). Samtidigt bjods pa glogg och pepparkakor. Pa grund av regn flyttades
sammankomsten denna gang in i garaget.

Underhall och underhallsplan
Foéreningen har en underhallsplan som upprattades 2015 och stracker sig till 2045.

Samfalligheten Lund Vaster, dir féreningen ingdr, har en underhallsplan som upprattades 2017 och stracker sig till
2037.

Avsittning till underhallsfonden gérs med ett belopp som avser bade foreningens eget underhall och fbreningens/ﬂ
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andel av underhallet i Samfalligheten Lund Vaster.

Utfort underhall
Féljande vasentliga hdandelser har utforts:
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Atgard utfort ar Kommentar

Belysning 2018 Ny trapphusbelysning med LED, dimmer och
nodljus

Dorrar invandigt 2018 Ny dorrautomatik entrédorrar och garage-
slussar

Luftbehandling 2018 OVK-besiktning

Garantibesiktning GB2 2017 Garantibesiktning, 5 ars, och uppféljning av
atgarder

El 2016 Inférande av gemensam el

Underhallsplan 2015 Framtagning av underhallsplan

Utemiljo 2013 Byggentreprendrs fardigstallande och dver-
lAmnande av utemiljo, sasom cykelforrad,
handikapparkering och sopkassuner vid
Grisslevagen 2 samt innergard som delas
med Lund Véster 3, fardigstéllande beldgg-
ning av Grisslevagen, upphdjd vagkorsning
Grisslevagen/Hokvagen/Starvagen samt
Grisslevagens forlangning mot Fjelievagen
andrad till cykelvag

Bostader 2011 Nybyggda bostader fardigstallda

Framtida underhall

Nedan foljer vilka storre atgarder som &r planerade de kommande 10 aren. Observera att &tgard och artal kan

andras efter styrelsens beslut.

Atgiird Planerat ar Kommentar

Betonggolv 2019 Dammbindning

Fasader 2021 Malning trapaneler

Luftbehandling 2023 OVK-besiktning, rensning ventilations-

kanaler, injustering av ventilation

Vatten och avlopp 2026 Rensning avloppsledningar

Varmecentral 2026 Byte pumpar, samt styr- och reglerutrustning

Luftbehandling 2026 Renovering flaktaggregat

Las och passerkontroll 2026 Byte porttelefoner och kodlas
Medlemsinformation

Medlemsantalet - ligenhetséverlatelser

Medlem ar den som innehar bostadsritt i féreningen. Vid féreningsstdmman har en bostadsrétt en rost oavsett

antalet innehavare.

Foreningen hade 112 st (113 st) medlemmar vid &rets slut. Vid &rets slut var 68 st (68 st) bostadsréatter upplatna.
Under aret har 7 st (9 st) bostadsratter dverlatits. Styrelsen har under aret beviljat 1 st (1 st) ansékan om andra-
handsuthyrning av ligenhet. (Inom parentes avser foregaende verksamhetsar.)

Overlatelse- och pantsittningsavgift

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgiften betalas av kdparen och
pantsattningsavgiften av pantsattaren. Overlatelseavgiften &r 2,5 % och pantsattningsavgiften 1,0 % av
prisbasbeloppet. Prisbasbeloppet ar 2018 var 45 500 kr. Ar 2019 &r prisbasbeloppet 46 500 kr. M
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Foreningens ekonomi

Foreningens storsta utgiftspost 2018 ar rantekostnader pa fastighetslan. | samband med omléggning av 1an gor sty-
relsen breda upphandlingar, dar flera banker tillfragas. Arbetet har resulterat i Iag medelranta (<1%) for fore-
ningens samlade fastighetslan.

Samtidigt har féreningen fortfarande relativt hog skuldkvot (1an i forhallande till intakter). Darmed kanns det
lampligt att, medan vi har majlighet till det, gora extraamorteringar for att minska riskerna.

Arets resultat 2018 ar negativt — men om man riknar bort virdeminskning i form av avskrivningar ser man att det
efter avsattning till fastighetsunderhall enligt plan finns ett dverskott i féreningen. Overskott som vi anvander till
saval extraamorteringar som att sénka arsavgiften, skjuta fram avgiftshojningar och genomféra nyinvesteringar
(t.ex. ny dorrautomatik, som installerades 2018).

Arsavgifter

Arsavgifterna sanktes med 5 % per 2018-01-01 (550 kr/kvm). Styrelsen har beslutat att behalla arsavgifterna for
2019 oforandrade (550 kr/kvm). Utdver arsavgift betalar medlemmarna avgift fér varmvatten, el och TV/Bredband
via manadsavierna.

Flerarsoversikt

tkr=tusentals kronor 2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomsattning, tkr 4163 4125 4183 4115 4128
Arets resultat, tkr -512 -307 -398 -129 -708
Totalt eget kapital, tkr 178850 179362 179669 180068 180197
Balansomslutning, tkr 227433 229621 231717 233869 236014
Soliditet (1) 78,6% 78,1% 77,5% 77,0% 76,4%
Bokfort varde byggnader och mark, tkr 225910 227848 229786 231724 233662
Taxeringsvarde byggnader och mark, tkr 128200 128200 128200 117200 117200
Taxeringsvarde byggnader, tkr 91200 91200 91200 92200 92200
Bankskuld, tkr 47750 49500 51411 53178 54918
Bankskuld kr/kvm bostadsyta 8103 8 400 8724 9024 9319
Belaningsgrad (2) 37% 39% 40% 45% 47%
Amortering under aret, tkr 1750 1911 1767 1740 1127
Likvida medel, tkr 1392 1656 1775 2 059 2185
Likviditet (3) 83% 68% 76% 91% 90%
Arsavgift, medelvirde kr/kvm bostadsyta 550 530 579 579 579
Kassaflode, kr/kvm bostadsyta (4) 319 295 285 307 209
Avsittning yttre fond, kr/kvm bostadsyta 66 66 65 65 65

1)Soliditet =totalt eget kapital/balansomslutning

2)Beléningsgrad =bankskuld/taxeringsvarde

3) Likviditet = (likvida medel +kortfristiga fordringar) / kortfristiga skulder
4)Kassafléde = arets resultat exklusive avskrivningar och periodiskt underhall M
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Forédndring av eget kapital

Inbetalda Upplatelse- Underhalls Ansamlad
insatser avgifter fond forlust

Belopp vid arets ingang 74 492 000 105 228 000 1575177 -1625 818
Vinstdisp. enl. stammobeslut -306 968
Arets avsattning enl. UH-plan 386 000 -386 000
Arets uttag motsv. per. UH -451 186 451 186
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 74 492 000 105 228 000 1509 991 -1867 600
Forslag till resultatdisposition
Féreningen har att ta stallning till:
Balanserat resultat fére avsittning och ianspraktagande av underhallsfond -1932 786
Avsittning till underhallsfond enligt underhallsplan -386 000
lanspraktagande av underhallsfond motsvarande aret kostnad 451 186
Arets resultat -512 101
Summa -2379 701
Styrelsen foreslar féljande disposition:
Till balanserat resultat overfores -2379701

Summa

-2379 701 /4
\
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Arets

resultat
-306 968

306 968

-512 101
-512 101
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Resultatrakning

Rorelseintakter
Nettoomsattning
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Drift- Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2018-01-01
-2018-12-31

4162 702
4162 702

-2 114 875
-29 136
-124 234
-1 938 000
-4 206 245
-43 543

4481
-473 038
-468 557
-512 100

-512 101
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2017-01-01
-2017-12-31

4125459
4125 459

-1851017
-23 672
-113 586
-1 938 000
-3 926 275
199 184

4577
-510 729
-506 152
-306 968

-306 968
A



Brf Lund Vaster 2
Org.nr 769621-0322

Balansrakning

TILLGANGAR
Anladggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anléggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

11

2018-12-31

225910370
225910370

225910 370

5948
64

124 438
130450

1392120
1392 120
1522570

227 432 940
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2017-12-31

227 848 370
227 848 370

227 848 370

5056
5223
107 028
117 307

1655753
1655753
1773 060

229 621 430
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Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Ansamlad férlust
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

12,13

12,13

14

2018-12-31

179720 000 ¢

1509991
181229 991

-1 867 600
-512 101
-2379701
178 850 290

46 750 000
46 750 000

1 000 000
308 058
9651
514941
1832650

227 432 940
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2017-12-31

179 720 000
1575177
181295 177

-1625819
-306 968
-1932 787
179 362 390

47 650000
47 650 000

1850000
232098
9413
517 529
2 609 040

229 621 430%
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allméanna upplysningar
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre
foretag (K2).

Anléggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjart 6ver forvantade nyttjandeperioder. Ursprunglig
byggnad har tidigare skrivits av enligt en progressiv avskrivningsplan pa 100 ar. En ny rak avskrivningsplan
upprattades &r 2014 med en férvantad nyttjandeperiod pa 100 ar. Tillkommande utgifter skrivs av linjart enligt
férvantad nyttjandeperiod.

Foljande avskrivningsprocent tillampas: %
Ursprunglig byggnad 1,02
Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av féreningens fastigheter sker pa basis av foreningens underhallsplan.
Avsittning och ianspraktagande fran underhallsfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift som hogst far vara 0,15 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 668 kr per lagenhet. For lokaler betalar
féreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte
med inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % fér verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex
avkastning pa en del placeringar.

Exceptionella intdkter och kostnader
Om féreningen har haft intakter eller kostnader som ar exceptionella i fraga om storlek eller forekomst lamnas
upplysning om arten och storleken i not till respektive resultatpost./l/
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Not 2 Nettoomsattning

Arsavgifter, bostader

Hyresintakter, garage

Avgift, varmvatten

Avgift, el

Avgift, TV/Bredband/Tele
Overlatelse- och pantsattningsavgift
Ersattning forsdkringsskador

Ovriga intakter

Not 3 Drift- Fastighetskostnader

Lopande underhall

Periodiskt underhall

El

Uppvarmning

Vatten & avlopp

Avfallshantering

Snorenhallning, halkbekampning och snéjour
Del i samfallighetsforening (GA:4-7, GA:9)
Besiktningskostnader
Fastighetsforsakring

TV/Bredband/Tele

Fastighetsskotsel och stadning
Fastighetsskatt / avgift

Forvaltning

Overlatelse- och pantsattningsavgift
Driftsuppfdljning

Underhallisplan

Ovriga kostnader

Specificering av I6pande underhall
Bostader

Installationer

Fastighet utvandigt

Markytor

2018

3239754
427 900
87438
167 143
176 256
17 199

45 474
1538
4162 702

2018

145 007
451 186
369 001
269 657
129 880
63 072
5377
25277
40276
41733
178 681
118 532
107 424
88020
17 290
17768
0

46 694
2114875

1675
56 238
4 580
31363
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2017

3126079
443 300
89902
173 024
176 256
16 790

0

100 108
4125 459

2017

155 176
108 785
357 364
242 336
140 494
78 231
12 987
0

96 744
45 966
176 931
126 554
106 676
83934
16 800
35 146
25338
41555
1851017

4891
135906
7 098

7 281/¢
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Garage och p-plats
Forsakringsskador

Specificering av periodiskt underhall
Reparation och malning av murarna vid entréer
Passagesystem avseende garageport
Dérrautomatik entrédorrar och garageslussar
Led-armaturer i trapphus

Not 4 Ovriga externa kostnader

Revisionskostnad
Ovriga kostnader

Not 5 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvode enligt stammobeslut
Sociala avgifter

Féreningen har ingen anstalld personal.

Not 6 Ovriga rdnteintékter och liknande resultatposter

Ranteintakter fran placeringar

5677
45 474
145 007

0
0
201 221
249 965
451 186

2018

18 750
10 386
29136

2018

99790
24444
124 234

2018

4481
4481
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0
0
155176

12 306
96 479
0

0

108 785

2017

18 750
4922
23672

2017

91040
22 546
113 586

2017

4577

4 57%
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Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader for skulder till kreditinstitut
Ovriga rantekostnader

Not 8 Byggnader och mark

Foreningen ager fastigheten Masen 19 i Lunds kommun.

Ingaende anskaffningsvarde byggnader
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingadende ackumulerat anskaffningsvarde mark
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde mark

Utgaende redovisat virde byggnader och mark

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Vardear 2011.

Not 9 Ovriga fordringar

Skattekonto
Ovriga fordringar

2018

472 963
75
473 038

2018-12-31

190 300 000
190 300 000

-8 151630
-1 938 000
-10 089 630

45 700000
45700 000

225910 370

91200000

37 000 000
128 200 000

2018-12-31

64
0
64

14 (17)

2017

510 729
0
510 729

2017-12-31

190 300 000
190 300 000

-6 213 630
-1 938 000
-8 151630

45 700 000
45700 000

227 848 370
91 200 000

37000 000
128 200 000

2017-12-31

39
5184
5223
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Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

TV/Bredband/Tele
Forsakring
Varmvatten

El

Vatten & avlopp
Ovrigt

Not 11 Kassa och bank

Handelsbanken, transaktionskonto
SBAB, placeringskonto

Collector bank, sparkonto
Handkassa

Not 12 Ovriga skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Rédntesats
Langivare %
Stadshypotek AB (77202) 0,97
Stadshypotek (187594) 0,85
Swedbank Hypotek AB (2858662253) 1,16

Swedbank Hypotek AB (2858662584)
Avgar: kortfristig del av langfristig
skuld

Villkors-
andring
2019-01-30
2021-01-30
2020-01-24

2018-12-31

29745
11 004
19 050
38012
18 157
8470
124 438

2018-12-31

436 595
272

954 924
329
1392120

Lanebelopp
2018-12-31
16 450 000
16 650 000
14 650 000

0

-1000 000
46 750 000

15 (17)

2017-12-31

29954
10 243
20553
38 874
0

7 404
107 028

2017-12-31

449 138
251214
954 501
900
1655753

Lanebelopp
2017-12-31
16 600 000
0

14 850 000

18 050 000

-1 850000
47 650 000

Lan 2858662584 pa Swedbank Hypotek AB har per 2018-01-25 blivit inlost. Ny langivare blev Stadshypoteket AB
(1an 187594). | samband med konverteringen gjordes en extra amortering med 1 250 000 kr.

Lan 77202 pa Stadshypotek har per 2019-01-30 blivit inldst. Ny langivare blev SEB. | samband med

lanekonverteringen gjordes en extraamortering med 800 000 kr. Lanebeloppet for det nya 1anet blev 15 600 000
kr. Lanet I6per med en bunden rénta som ar 0,93 % och med villkorséndringsdag 2021-01-28.

Om fem &r raknas skulden till kreditgivare uppga till 42,7 mkr./ﬂ
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Not 13 Stillda sikerheter for skulder till kreditinstitut

2018-12-31 2017-12-31
Uttagna fastighetsinteckningar 56 280 000 56 280 000
varav i eget forvar 0 0
56 280 000 56 280 000
Not 14 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
2018-12-31 2017-12-31
Forskottsbetalda avgifter och hyror 335 882 364 190
Revisionskostnad 19 000 19000
Styrelsearvode 52530 49 000
Sociala avgifter 13272 11893
Rantekostnad 90 757 49 564
Vatten och avlopp 0 23882
Ovriga 3500 0
514 941 517 529 /ﬂ
Brf Lund Vaster 2
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Revisionsberattelse

Till foreningsstdmman i Bostadsrittsforeningen Lund Véster 2, org.nr 769621-0322

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Lund Vister 2 for ar 2018.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2018 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ir forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund for vra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &dven for den interna kontroll som den bedémer #r nddvindig for att
uppritta en drsredovisning som inte innehéller nigra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillimpligt, om férhéllanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mél &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte inneh&ller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel, och att limna en revisionsberittelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men dr ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet
om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté p& grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsitgérder bland annat utifrn dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som &r tillrickliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f5ljd av oegentligheter ar hogre 4n for en visentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga uteldimnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.



e  skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for vér revision for att
utforma granskningséatgarder som dr lampliga med hansyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvéands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

o  drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anviander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocks en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhéllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden gora att en férening inte
ladngre kan fortsitta verksamheten.

o utvdrderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna p ett
sdtt som ger en rittvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Vi méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
bostadsréttsforeningen Lund Vister 2 for 2018 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdimman behandlar forlusten enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och dndamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation
ar utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt.

2av3



-

pwe

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nigot visentligt
avseende:

o  foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersatiningsskyldighet
mot foreningen, eller

e  panagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig fraimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pé vér professionella bedomning med utgdngspunkt i risk
och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sddana tgirder, omraden och forhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertrédelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forh&llanden som
ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Malmo 2019-04-24
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