Innehallsforteckning

Forvaltningsberittelse
Resultatrakning
Balansrékning

Noter

Underskrifter

Arsredovisning

for

Brf Lund Vaster 2

769621-0322

Riékenskapsaret
2017

—
b © 0 3 —



Brf Lund Vister 2 1 (15)
Org.nr 769621-0322

Styrelsen f6r Brf Lund Vister 2 far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2017, vilket &r
foreningens attonde verksamhetsér.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningens dindamal (foreningens stadgar § 2)

Foreningen har till indamdl att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléta bostadslagenheter och lokaler med nyttjanderiitt och utan tidsbegriinsning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvéindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Bostadsritt 4r den ritt i foreningen som medlem har pé grund av upplatelsen. Medlem som innehar
bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Fakta om foreningen

Adress Grisslevigen 2, 4 och 6, 227 32 Lund
Fastighetsbeteckning Masen 19, Lund

Tomtyta 6 515 kvm

Bostadsyta 5 893 kvm

Lokalyta 2 2477 kvm

Nybyggnadsar 2011

Bostadsligenheter : 68 st, samtliga uppléts med bostadsritt

Lokaler 0 st

Garage 68 st bilplatser, varav extern uthyrning O st

Foreningens stadgar gillande stadgar registrerades av Bolagsverket 2016-06-01

Féreningens styrelse
Styrelsen har efter konstituerande sammantriide 26 april 2017 haft f6ljande sammansittning:

Funktion Vald t.o.m. stimma
Lars-Erik Dahlstrom Ledamot, ordforande 2019
Andreas Simonsson Ledamot, vice ordférande 2018
Peter Sebelius Ledamot, sekreterare 2018
Bengt Skantz Ledamot 2019
Jan Simonsson Ledamot 2018
Karin Trivic Suppleant 2018
Lars Wendt Suppleant 2018

Vid féreningsstémman 26 april 2017 avgick Daniel Tornblom och Elisabeth Sundqvist.

Ledamoter och suppleanter viljs for hogst tva rs mandattid. Om helt ny styrelse viljs pa forenings-
stimma skall mandattiden for hélften, eller vid udda tal nirmast hdgre antal, vara ett ir. Ledaméter och
suppleanter kan viljas om.
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Styrelsen har under verksamhetséret hllit 10 protokoliférda styrelsemdten utdver foreningsstamman.
Ytterligare 13 protokollférda moten har hallits med deltagande frén av styrelsen utsedda representanter,
sasom garantibesiktning, samfillighet och deldgarforvaltning.

Foreningens firma tecknas av styrelsen eller tva styrelseledaméter i forening.

Revisor
PwC med Per Ranstam som huvudansvarig.

Valberedning
Foreningen har efter foreningsstamma 26 april 2017 haft f6ljande sammanséttning:
Ann Asp Sammankallande
Maud Eker
Forvaltning
Foreningen har avtal med nedanstiende foretag:
Leverantor Typ
Stidexperten Fastighets- Fastighetsskotsel, trappstddning samt skétsel utemiljo och garage
service AB
BoNea Forvaltning AB Ekonomisk forvaltning
Telia Bredband, tv och telefoni
If Skadeforsikring Fastighetsforsikring, inkl. bl.a. kollektivt bostadsrittstilligg

Information om fastigheten

Féreningen har den 1 juli 2010 f6rvirvat fastlgheten Masen 19 i Lunds kommun. Lagfart erhslis den 27
september 2010. Total fastighetsyta ca 6 515 m>

Pa foreningens fastighet ﬁnns det tre bostadshus i fyra till sex vaningar med totalt 68 bostadsriittsligen-
heter, total boyta ca 5 893 m?. Foreningen disponerar ver 68 parkeringsplatser i garage under mark i
direkt anslutning till bostadshusen, total lokalyta ca 2 247 m?.

Byggnaderna firdigstilldes 2011 och har fatt virdeér 2011. Bostadsligenheterna ir efter virdesret helt
befriade frén fastighetsavgift i fem 4r (inkomstér 2012-2016). Direfter belastas de med halv avgift ar sex
till tio. Fran och med ér elva utgér full fastighetsavgift. For lokaler, dit garaget tillhr, belastas foreningen
med fastighetsskatt fr.o.m. avrikningstidpunkten.

Fastigheten dr fullvirdesforsikrad hos If Skadeforsikring

Gemensamhetsanliiggningar

Foreningen #r delaktig i gemensambetsanliggningar tillsammans med fastlgheterna Masen 15, 16, 17, 20
och 21. Gemensamhetsanldggningarna omfattar garageparkering, angéringsgata, belysning, bescksparke-
ring, ging- och cykelvigar, dtervinningsstation, grénytor och planteringar, vatten- och
spillvattenledningar, anldggning for dagvatten samt andra for fastigheten nodvindiga gemensamma
anlidggningar.

Skotsel av utemiljo och garage delas med Brf Lund Vister 3 (Grisslevigen 8-14) genom deligarforvalt-
ning. Ovriga gemensamhetsanliggningar handhas av Samfillighetsforeningen Lund Vister dir
foreningen ir representerad.
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Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Omliiggning lan

I'slutet av januari 2017 lades tva 14n av foreningens tre 14n om, och samtidigt gjordes en extraamortering.
Efter omldggning blev medelréntan for vara fastighetslan knappt 1% och féreningens rintekostnader ar
2017 minskade med 435 000 kr jimfort med ar 2016.

Féreningsstiimma
Ordinarie féreningsstdimma dgde ram 26 april 2017 vid Visterkyrkan i Lund. 21 medlemmar var nir-
varande som representerade 16 ligenheter.

Garantibesiktning (5 ars)

Garantibesiktning (5 ars) genomfordes i borjan av februari 2017. Stor del av anmérkningarna har
atgirdats under 2017, men vid arsskiftet 2017/18 finns fortfarande nigra besiktningsanmérkningar som
Brf inte anser i tillricklig grad vara atgirdade. Det giller bl.a. inldckage i garage, dterkommande
avloppslukt i nagra badrum/toaletter och brister i utférandet av avlopp frdn nigra koksvaskar.

Radonmiitning

Under borjan av 2017 genomfordes radonmétning i ca 20% av véra ldgenheter, och redovisades till Lunds
kommun. Beriknat &rsmedelvirde i deltagande ligenheter var i intervallet <20 till 70 Bq/m3 (medelvirde
23 Bq/m3). Grinsvirde for bostider dr 200 Bg/m3.

Byte fastighetsforsikring

Foreningen bytte forsikringsbolag per 2017-09-01. Ny fastighetsforsikring tecknad med If Skadeforsik-
ring AB. Fastigheten &r fullvirdesforsdkrad. I foreningens fastighetsforsikring ingér bl.a. skadedjurs-
forsikring och forsikring for bostadsriitt (sd kallat kollektivt bostadsrittstilléigg) f6r samtliga hushall.
Tidigare forsikringsbolag var Trygg-Hansa.

Bygglov

Foreningen har tre bygglov under uppforande:
1. inglasning (vindskydd) av balkong/uteplats, beviljad 2013-03-05
2. plank till uteplats, beviljad 2013-04-16
3. heltickande inglasning av balkong/uteplats, beviljad 2014-02-13

Anstkningstid for styrelsens tillstind balkonginglasning och plank stoppades 2017-12-31. Styrelsen har
dérefter arbetat med att uppritta anmélan om firdigstillande till kommunen fér alla tre byggloven.

Passerkort garage och kameraivervakning
Under hosten 2017 byttes system for att pa distans Sppna garageporten. Samtidigt installeras komplette-
rande kameradvervakning.

Byte abonnemangsform elniit

Foreningen har gjort en elabonnemangsanalys. Syftet var att kontrollera om vi har ritt elabonnemang i
forhallande till var forbrukning, eller om det finns pengar att spara genom att 4ndra vart abonnemang.

Analysen ledde fram till att vi bytte till effektabonnemang fran 1 nov 2017. Tidigare hade vi ett 160A

sdkringsabonnemang.
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Foreningsaktiviteter under aret

Traditionsenlig julgranstindning 4gde rum séndagen den 3 dec 2017 (forsta advent). Samtidigt bjods pa
glogg och pepparkakor. Aktiviteten genomfordes tillsammans med vara grannar i Brf Lund Vister 3
(Grisslevigen 8-14).

Utfort underhall under aret

Besiktningsatgirder Atgiird av besiktningsanmérkningar efter (5 irs) garantibesiktning som
genomfordes 2-3 februari 2017

Plintar med stenskiva (9 st) Putsning och mélning

Passerkort garage Nyinstallation

Kamera6vervakning Nyinstallation

Framtida underhall

OVK-besiktning Obligatorisk kontroll av ventilationssystem
Entrédorr och garagesluss  Nyinstallation dorroppnare

Trapphus Byte armaturer till LED-belysning
Medlemsinformation

Medlemsantalet

Medlem &r den som innehar bostadsritt i foreningen. Vid foreningsstdmman har en bostadsritt en rost
oavsett antalet innehavare.

Foreningen hade 113 st (111 st) medlemmar vid arets slut. Vid arets slut var 68 st (68 st) bostadsritter
upplétna. Under aret har 9 st (7 st) bostadsritter §verltits. Styrelsen har under aret beviljat 1 st (O st)
ansokan om andrahandsuthyrning av ligenhet.

(inom parentes avser foregiende verksamhetsar)

Overlatelse- och pantsittningsavgift

Overlételse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlételseavgift betalas av koparen och pant-
sittningsavgift betalas av pantsittaren. Overldtelseavgiften #r 2,5 % och pantsiittningsavgiften 1,0 % av
prisbasbeloppet. Prisbasbeloppet &r 2017 var 44 800 kr. Ar 2018 #r prisbasbeloppet 45 500 k.

Arsavgifter

Styrelsen beslutade att inte ta ut ndgon &rsavgift for januari 2017, 6vriga ménader togs ofrindrad
arsavgift 579 kr/kvm (2016, 579 kr/kvim). Styrelsen har beslutat séinka &rsavgiften frin januari 2018 med
5 %, ny arsavgift 550 kr/kvm,
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Flerarsoversikt
tkr=tusentals kronor 2017 2016 2015 2014 2013
Nettoomsittning, tkr 4125 4183 4115 4128 4124
Arets resultat, tkr -307 -398 -129  -708 630
Totalt eget kapital, tkr 179362 179669 180068 180197 180905
Balansomslutning, tkr 229621 231717 233869 236014 237763
Soliditet (1) 81% 17,5% 7710% 764% 76,1%
Bokfort viarde byggnader och mark, tkr 227 848 229786 231724 233662 235 600
g{i’“’“ngwm"’ byggnader och mark, 128200 128200 117200 117200 117200
Taxeringsvirde byggnader, tkr 91200 91200 92200 92200 92200
Bankskuld, tkr 49500 51411 53178 54918 56045
Bankskuld kr/kvm bostadsyta 8 400 8724 9024 9319 9510
Belaningsgrad (2) 39% 40% 45% 47% 48%
Amortering under aret, tkr 1911 1767 1740 1127 129
Likvida medel, tkr 1656 1775 2059 2185 1998
Likviditet (3) 68% 76% 91% 0% 227%
Arsavgift, medelvir. kr/kvm bostadsyta 530 579 579 579 579
Kassafltde, kr/kvm bostadsyta (4) 295 285 307 209 143
Avsittning yttre fond, kr/kvim 66 65 65 65 25
bostadsyta
1) Soliditet = totalt eget kapital/balansomslutning
2) Beldningsgrad = bankskuld/taxeringsvirde
3) Likviditet = (likvida medel + kortfristiga fordringar) / kortfristiga skulder
4) Kassaflode = érets resultat exklusive avskrivningar och periodiskt underhall
Foréndring av eget kapital
Inbetalda  Upplitelse- Underhalls  Balanserat
insatser avgifter fond resultat
Belopp vid arets inging 74 492 000 105228 000 1297 962 -950 298
Vinstdisp. enl.
stimmobeslut -398 306
Arets avséttning enl. UH-
plan 386 000 -386 000
Arets uttag motsv. per. UH -108 785 108 785
Arets resultat
Belopp vid arets utging 74 492 000 105 228 000 1575177 -1 625 819

5(15)

Arets
resultat
-398 306

398 306

-306 968
-306 968



Brf Lund Vister 2
Org.nr 769621-0322

Forslag till resultatdisposition
Foreningen har att ta stéllning till:

Balanserat resultat fore avséttning och ianspraktagande av underhéllsfond -1 348 604
Avsittning till underhallsfond enligt underhéllsplan -386 000
Ianspraktagande av underhallsfond motsvarande &ret kostnad 108 785
Arets resultat -306 968
Summa -1932 787
Styrelsen foreslar foljande disposition:

Till balanserat resultat Gverfores -1932787

Summa

-1 932787

6(15)
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Resultatrikning

Rorelseintiikter
Nettoomsittning
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drift- Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rirelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

B W

2017-01-01
-2017-12-31

4125459
4125 459

-1 851017
-23 672
-113 586
-1 938 000
-3 926 275
199 184

4577
-510 729
-506 152
-306 968

-306 968

7(15)

2016-01-01
-2016-12-31

4183 054
4183 054

-1 600 330
-22 764
-81 593

-1 938 000

-3 642 687
540 367

6908
-945 582
-938 674
-398 307

-398 306
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléiggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

11

2017-12-31

227 848 370
227 848 370

227 848 370

5056
5223
107 028
117 307

1 655753
1655 753
1773 060

229 621 430

8 (15)

2016-12-31

229 786 370
229 786 370

229 786 370

8467
7339
139 924
155730

1774 944
1774 944
1930 674

231717 044
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Balansriikning
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond f6r yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

12, 13

12,13

14

2017-12-31

179 720 000
1575177
181 295 177

-1 625 819
-306 968

-1 932787
179 362 390

47 650 000
47 650 000

1850 000
232098
9413

0
517529
2 609 040

229 621 430

9 (15)

2016-12-31

179 720 000
1297 962
181 017 962

-950 298
-398 306

-1 348 604
179 669 358

49 500 000
49 500 000

1911 122
236218
0

126

400 220
2 547 686

231717 044
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen ér upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Anliiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjirt ver férviintade
nyttjandeperioder. Ursprunglig byggnad har tidigare skrivits av enligt en progressiv avskrivningsplan pa
100 &r. En ny rak avskrivningsplan upprittades ar 2014 med en forvintad nyttjandeperiod pa 100 4.
Tillkommande utgifter skrivs av linjért enligt forvintad nyttjandeperiod.

Foljande avskrivningsprocent tillimpas: %
Ursprunglig byggnad 1,02
Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhll av foreningens fastigheter sker pé basis av foreningens underhéllsplan.
Avsittning och ianspraktagande fran underhallsfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift som hogst fér vara 0,15 % av taxeringsvirdet
for bostadsdelen, Foreningens fastighetsavgift var for rikenskapsaret 657 kr per ligenhet. For lokaler
betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvirdet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening, som skatteméssigt 4r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis
inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter som inte kan hinféras till
fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar.

Exceptionella intiikter och kostnader
Om freningen har haft intéikter eller kostnader som 4r exceptionella i friga om storlek eller forekomst
lamnas upplysning om arten och storleken i not till respektive resultatpost.
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Not 2 Nettoomsiittning

z&rsavgifter, bostiader
Hyresintidkter, garage
Avgift, vatten

Avgift, el

Avgift, TV/Bredband/Tele
Ovriga intikter

Not 3 Drift- Fastighetskostnader

Lopande underhétl

Periodiskt underhall

El

Uppvérmning

Vatten & avlopp

Avfallshantering

Fastighetsforsdkring
TV/Bredband/Tele

Fastighetsskotsel och stédning
Snérenhéllning, halkbekdmpning och sndjour
Fastighetsskatt / avgift
Forvaltningskostnader

Serviceavtal varmvattenavlidsning
Underhéllsplan

Ovriga kostnader for driftsuppfoljning
Besiktningskostnader

Ovriga kostnader

Specificering av periodiskt underhall

Reparation och malning av murarna vid entréer.

Passagesystem avseende garageport

System for métning av vatten- och elférbrukning

2017

3126 079
443 300
89 902
173 024
176 256
116 898
4125 459

2017

155176
108 785
357 364
242 336
140 494
78 231
45 966
176 931
126 554
12 987
106 676
83934
14 629
25338
11377
94 068
70171
1851 017

12 306
96 479
0

108 785

11 (15)

2016

3410268
447 525
75 640
52 840
176 256
20 525
4183 054

2016

109 817
142 688
261 845
247973
128 372
78 885
43102
176 688
172 552
8798
62 000
82210
19 000
17 500
6263

0

42 637
1600 330

0
0

142 688
142688
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Revisionskostnad
Ovriga kostnader

Not 5 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvode enligt stimmobeslut
Sociala avgifter

Foreningen har ingen anstélld personal.
Not 6 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Rinteintikter fran placeringar
Ovriga rinteintikter

Not 7 Riintekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader for skulder till kreditinstitut
Ovriga rintekostnader

2017

18750
4922
23672

2017

91040
22 546
113 586

2017

4577

4577

2017

510729
0
510729

12 (15)

2016

19 000
3764
22764

2016

64 690
16 903
81 593

2016

6 890
18
6 908

2016

945 581
1
945 582
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Not 8 Byggnader och mark

Foreningen dger fastigheten Masen 19 i Lunds kommun.

Ingédende anskaffningsvirde byggnader
Utgaende ackumulerat anskaffningsviirde byggnader

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde mark
Utgaende ackumulerat anskaffningsviirde mark

Utgaende redovisat viirde byggnader och mark
Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvérden mark

Virdeér 2011.

Not 9 Ovriga fordringar

Skattekonto
Skattefordran
Ovriga fordringar

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

TV/Bredband/Tele
Forsakring
Varmvatten

El

Ovrigt

2017-12-31

190 300 000
190 300 000

-6 213 630
-1938 000
-8 151 630

45700 000
45700 000

227 848 370

91 200 000
37 000 000
128 200 000

2017-12-31

39

0
5184
5223

2017-12-31

29 954
10 243
20553
38874
7404
107 028

13 (15)

2016-12-31

190 300 000
190 300 000

-4 275 630
-1 938 000
-6 213 630

45 700 000
45700 000

229 786 370

91 200 000
37 000 000
128 200 000

2016-12-31

39
7300
0
7339

2016-12-31

29 449
32310
18 100
52 840
7225
139 924
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Not 11 Kassa och bank

Handelsbanken, transaktionskonto
SBAB, placeringskonto

Collector Bank, sparkonto
Handkassa

Not 12 Ovriga skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga lan.

Riintesats
Langivare %
Stadshypotek AB (77202) 0,97
Swedbank Hypotek AB
(2858662253) 1,16
Swedbank Hypotek AB
(2858662584) 0,75

Stadshypotek AB (834246)
Stadshypotek AB (7729)
Avgar: kortfristig del av
langfristig skuld

2017-12-31

449 138
251 214
954 501
900
1655753

Villkors- Lanebelopp
dndring 2017-12-31
2019-01-30 16 600 000

2020-01-24 14 850 000

2018-01-25 18 050 000
0
0

-1 850 000
47 650 000

14 (15)

2016-12-31

107 473
711 850
952 288
3333
1774944

Lanebelopp
2016-12-31
16 800 000

0

0
17 928 572
16 682 550

-1911 122
49 500 000

Lén 834246 samt 7729 pa Stadshypotek har per 2017-01-30 blivit inldsta. Nya 1an har tagits i Swedbank

Hypotek AB.

Lan 2858662584 pa Swedbank Hypotek AB blev inlgst per 2018-01-25. Ny langivare blev

Stadshypoteket AB. I samband med konverteringen gjordes en extra amortering med 1 250 000 kr.
Lanebeloppet for det nya lanet blev 16 800 000 kr. Lanet 16per med bunden rinta som #r 0,85% och med

villkorséndringsdag 2021-01-30.

Om fem &r raknas skulden till kreditgivare uppga till 43,6 mkr.

Not 13 Stiillda sikerheter for skulder till kreditinstitut

Uttagna fastighetsinteckningar
varav i eget forvar

2017-12-31

56 280 000
0
56 280 000

2016-12-31

56 280 000
0
56 280 000
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Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2017-12-31 2016-12-31

Forskottsbetalda avgifter och hyror 364 190 115075
Revisionskostnad 19 000 19 000
Styrelsearvode 49 000 44 940
Sociala avgifter 11 893 11 304
Réntekostnad 49 564 183 878
Vatten och avlopp 23 882 26 023
517 529 400 220

Not 15 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets utgang
Styrelsen har beslutat att sénka drsavgiften fran januari 2018 med 5 %.

Brf Lund Vister 2 -

Lund 2018- 03 - 8%

/’ﬂﬁ/ﬂ//; e V( ”’J'W gﬂ%&-ﬂ/s/.‘i@%

Lars-Erik Dahlstrom Andreas Simonsson
Ordforande Ledamot

Sel—r

eter Sebelius

e %,,4/

Bengt 8kantz
Ledamot

Vir revisionsberittelse har limnats 2018-0 -/ f('
PricewaterhouseCoopers AB

Per Ranstam
Auktoriserad revisor



pwec

Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Brf Lund Véster 2, org.nr 769621-0322

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Lund Vister 2 for ar 2017.

Enligt var uppfattning har drsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december 2017 och av dess
finansiella resultat for dret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker déarfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forh&llande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar @ven for den interna kontroll som den bedémer dr nédvéndig for att
uppritta en drsredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pé fel.

Vid upprattandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, ndr sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten eller inte har ngot realistiskt alternativ till
att gora ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Véra mal ar att uppn en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nigra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel, och att lamna en revisionsberéttelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sikerhet, men ar ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet
om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara viasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen. Dessutom:

¢ identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsétgarder bland annat utifrn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en véasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre an for en visentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller dsidosittande av intern kontroll.



o skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgirder som ar limpliga med hénsyn till omstiandigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

e  utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fasta uppméarksamheten pé upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osidkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhéllanden gora att en forening inte
langre kan fortsiatta verksamheten.

e utvirderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héindelserna p4 ett
sdtt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfatiningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf Lund Vister
2 for &r 2017 samt av forslaget till dispositioner betréaffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat r tillrickliga och andaméalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med hinsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation
ar utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhadmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot i nigot visentligt
avseende:

2av3



o foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot féreningen, eller

e  pd nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, drsredovisningslagen eller stadgarna.

Véart mal betréaffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella beddmning med utgdngspunkt i risk
och visentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sddana atgéarder, omraden och forh&llanden som ar
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertradelser skulle ha sdrskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som
ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsréattslagen.

Malmo den 9 april 2018
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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