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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

RESULTATRAKNING

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intdkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att
man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar
innebar alltsa inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i
resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

BALANSRAKNING

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning
ar det alltid rdkenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade (”balanserade”) vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som ar “balansen”
i balansrakning.

NOTER

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur stora de ar, vilken
ranta de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse
VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen har till andamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far aven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvdndas som komplement till
bostadslagenhet eller lokal. Bostadsratt ar den ratt i féreningen som medlem har pa grund av upplatelsen.
Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

FAKTA OM FORENINGEN
Bostadsrattsforeningen registrerades hos Bolagsverket 2010-01-30. Féreningens nuvarande ekonomiska
plan upprattades 2010-07-01 och dess nuvarande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2019-11-18.

STYRELSENS SATE
Skane Lan, Lunds Kommun

FORENINGEN
Foreningen ager och forvaltar fastigheten Masen 19 i Lund pa adressen Grisslevagen 2, 4 och 6, 227 32
Lund.

FORSAKRING

Det finns en fullvardesforsakring och ansvarsforsakring for styrelsen hos Lansférsakringar, dar dven kollektivt
bostadsrattstillagg for medlemmarna ingar.

FORENINGENS STYRELSE

Namn Funktion Vald t.o.m. stamma
Ulrika Mundt-Petersen Ledamot, ordférande 2022

Jorgen Nessmar Ledamot, vice ordférande 2022

Lars Wendt Ledamot 2022

Tom Ahl Ledamot 2023

Marie Ingvarsson Ledamot 2023

Jacob Malmros Suppleant 2022

Madeleine Kylberg Suppleant 2022

Ledamoter och suppleanter valjs for hogst tva ars mandattid. Om helt ny styrelse véljs pa foreningsstamma
skall mandattiden for halften, eller vid udda tal ndrmast hogre antal, vara ett ar. Ledamoter och suppleanter
kan véljas om.

FIRMATECKNING
Féreningens firma tecknas av styrelsen eller tva styrelseledaméter i férening.

REVISOR

PwC med Alexander Larsson som huvudansyarig revisor.
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VALBEREDNINGEN
Jan Simonsson - Sammankallande
Oskar Handmark

STYRELSEMOTEN OCH SAMMANTRADEN

Styrelsen har under verksamhetsaret genomfort 12 protokollférda styrelsemoten utéver foreningsstamman.
Ytterligare 5 protokollférda moéten har hallits med deltagande fran av styrelsen utsedda representanter i
samfallighet och deldagarforvaltning.

FORVALTNING

Féreningen har avtal med nedanstdende foretag:

Leverantor Avtal

Nabo/BoNea Forvaltning Ekonomisk férvaltning
Stadexperten Fastighetsservice Fastighetsskotsel
Stadexperten Fastighetsservice Trappstadning
Stadexperten Fastighetsservice Utemiljo och garagestadning
E.O.N./Bodens Energi El

Telia Bredband, tv och telefoni
Kone Hissar

Tormax Aut. dorréppnare
Lansforsakringar Forsakring

INFORMATION OM FASTIGHETEN
Foreningen har den 1 juli 2010 forvarvat fastigheten Masen 19 i Lunds kommun. Lagfart erhélls den 27
september 2010. Total fastighetsyta ca 6 515 m2.

Pa foreningens fastighet finns det tre bostadshus i fyra till sex vaningar med totalt 68
bostadsrattslagenheter, total boyta ca 5 893 m2. Féreningen disponerar 6ver 68 parkeringsplatser i garage
under mark i direkt anslutning till bostadshusen, total lokalyta ca 2 247 m2.

Byggnaderna fardigstélldes 2011 och har fatt vardear 2011. Bostadsldagenheterna ar efter vardearet helt
befriade fran fastighetsavgift i fem ar (inkomstar 2012—2016). Dérefter belastas de med halv avgift ar sex till
tio (2017-2021). Fran och med ar elva (2022) utgar full fastighetsavgift. For lokaler, dit garaget tillhor,
belastas foreningen med fastighetsskatt fr.o.m. avrakningstidpunkten. Foreningen upplater 68 lagenheter,
samtliga med bostadsratt.

LAGENHETSFORDELNING
15 st 2 rum och kok

29 st 3 rum och kok

23 st 4 rum och kdk

1 st 5 rum och kok

GEMENSAMHETSANLAGGNINGAR
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Foreningen ar delaktig i gemensamhetsanlaggningar tillsammans med fastigheterna Masen 15, 16, 17, 20,
21 och 23. Gemensamhetsanldaggningarna omfattar garageparkering, angoringsgata, belysning,
besbdksparkering, gang- och cykelvédgar, atervinningsstationer, grénytor och planteringar, vatten- och
spillvattenledningar, anlaggning for dagvatten samt andra for fastigheten nédvandiga gemensamma
anlaggningar.

Skotsel av utemiljo och garage delas med Brf Lund Vaster 3 (Grisslevagen 8-14) genom delagarforvaltning.
Ovriga gemensamhetsanldggningar handhas av Samfillighetsféreningen Lund Vister dar féreningen ar
representerad.

Vasentliga hdandelser under rakenskapsaret

OMLAGGNING LAN

Omlaggning av tva av foreningens tre lan genomfordes 2021-01-28, och samtidigt gjordes en
extraamortering. Foreningens rantekostnader ar 2021 minskade med ca 200 000 kr jamfoért med ar 2020
tack vare lagre ranta och lagre laneskuld.

FORENINGSSTAMMA
Ordinarie féreningsstamma dgde rum 21 juni 2021 som digital stamma. 23 medlemmar narvarade, som
representerade 22 lagenheter.

ELAVTAL

Under hosten 2020 genomfordes upphandling av elavtal. Elavtalet innebar att elpriset till medlemmarna ar
0,95 kr/kWh (tidigare 1,19 kr/kWh) med start 1 januari 2021 t.o.m. 31 december 2022. Elpriset baseras pa
den rorliga elkostnaden. Fasta avgifter sdsom ars-, abonnemangs- och effektavgifter betalas av féreningen
och ingar i medlemmarnas arsavgift till féreningen.

UNDERHALL OCH UNDERHALLSPLAN
Foreningens nuvarande underhallsplan uppdaterades 2019 och stracker sig till 2049. Ny uppdatering
beraknas ske 2022.

Samfalligheten Lund Vaster, dar foreningen ingdr, har en underhallsplan som upprattades 2017 och stracker
sig till 2037.

Avsattning till underhallsfonden gors med ett belopp som avser bade féreningens eget underhall och
foreningens andel av underhallet i Samfalligheten Lund Vaster.
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FOLJANDE VASENTLIGA HANDELSER HAR UTFORTS:

utfort ar Atgird Kommentar

2021 Elbilsladdare Installation av 8 st elbilsladdare i garage.

2021 Dorrautomatik Installation av aut. dérroppnare pa soprumsdaorrar.
2021 Fasader Malning av trapaneler balkonger.

2020 Vatten och avlopp Underhallsspolning av samtliga avlopp i kék och badrum.
2018 Belysning Ny trapphusbelysning med LED, dimmer och nddljus.
2018 Dorrar invandigt Ny dérrautomatik entréddérrar och garageslussar.
2018 Luftbehandling OVK-besiktning.

2017 Garantibesiktning GB2  Garantibesiktning, 5 ars, och uppfoljning av atgarder.
2016 El Inférande av gemensam el.

2015 Underhallsplan Framtagning av underhallsplan.

2013 Utemiljo Fardigstdllande och 6verlamnande av utemilj6.

2011 Bostader Nybyggda bostader fardigstallda.

FRAMTIDA UNDERHALL

Nedan foljer vilka storre atgarder som &r planerade de kommande 10 aren. Observera att atgard och artal
kan dndras efter styrelsens beslut.

Planerat ar Atgard Kommentar

2024 Luftbehandling OVK-besiktning, rensning ventilationskanaler, injustering.
2026 Varmecentral Byte pumpar, samt styr- och reglerutrustning

2026 Luftbehandling Renovering fléktaggregat

2026 Las och passerkontroll Byte porttelefoner och kodlas

OVERLATELSE- OCH PANTSATTNINGSAVGIFT

Overltelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgiften betalas av kdparen och
pantsittningsavgiften av pantsittaren. Overlatelseavgiften dr 2,5 % och pantsittningsavgiften 1,0 % av
prisbasbeloppet. Prisbasbeloppet ar 2021 var 47 600 kr. Ar 2022 ar prisbasbeloppet 48 300 kr.

FORENINGENS EKONOMI

En av foreningens storsta utgiftsposter ar rantekostnader pa fastighetslan. | samband med omlaggning av
lan gor styrelsen breda upphandlingar, dar flera banker tillfragas. Arbetet har resulterat i Iag medelranta for
foreningens samlade fastighetslan.

Arets resultat 2021 ar negativt — men om man riaknar bort vardeminskning i form av avskrivningar ser man
att det efter avsattning till fastighetsunderhall enligt plan finns ett dverskott i féreningen. Overskott som
féreningen anvander till extraamorteringar, skjuta fram avgiftshdjningar och genomfdora nyinvesteringar.

ARSAVGIFTER
Styrelsen har beslutat att behalla arsavgifterna fér 2022 oférandrade 550 kr/kvm (medelvarde). Utéver
arsavgift betalar medlemmarna avgift for varmvatten, el och TV/bredband via manadsavierna.
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MEDLEMSINFORMATION

Medlem ér den som innehar bostadsritt i féreningen. Vid féreningsstimman har en bostadsriitt en rost
oavsett antalet innehavare. Féreningen hade 111 st (111 st) medlemmar vid drets slut. Vid drets slut var 68
st (68 st) bostadsrdtter uppldtna. Under dret har 5 st (7 st) bostadsrdtter 6verldtits. Styrelsen har under dGret
beviljat 0 st (0 st) ansékan om andrahandsuthyrning av ldgenhet. (Inom parentes avser féregdende
verksamhetsdr.)

FLERARSOVERSIKT

2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning 4081 021 4005 872 4494 416 4162 702
Resultat efter fin. poster -268 618 -94 411 272 067 -512 101
Soliditet, % 80 80 79 79
Yttre fond 2183 046 2183 046 1895991 1509 991
Taxeringsvarde 131428 000 131428 000 131428000 128200 000
Bostadsyta, kvm 5893 5893 5893 5893
Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 550 550 550 550
Lan per kvm bostadsyta, kr 7 254 7 602 7 865 7933
Beldningsgrad, % 19,41 20,18 21,00 21,00

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort varde fér byggnad och mark

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

2020-12-31
Insatser 74 492 000
Upplatelseavgifter 105 228 000
Fond, yttre underhall 2 183 046
Balanserat resultat -2 780 689
Arets resultat -94 411
Eget kapital 179 027 946

Disp av foreg
ars resultat

94 411
94 411
0

Disp av
ovriga poster

-268 618
-268 618
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RESULTATDISPOSITION

Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -2 875 100
Arets resultat -268 618
Totalt -3143 718

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

féljande
R ing fond 6
eserveorlng ond for yttre 386 000
underhall
Att fran yttre fond i ansprak ta -384 244
Balanseras i ny rakning -3145474
-3143718

Foreningens ekonomiska stallning i dvrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt noter.
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Resultatrakning

RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning

Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT
FINANSIELLA POSTER

Ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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Not

Arsredovisning 2021

2021-01-01 -
2021-12-31

4081017
4081017

-1 806 130
-247 149
-155 895

-1948 292

-4 157 467

-76 450

2904
-195 072

-192 168

-268 618

-268 618

2020-01-01 -
2020-12-31

4005 871
4005 871

-1419 232
-186 404
-141 040

-1 938 000

-3 684 676

321196

4 349
-419 956

-415 607

-94 411

-94 411
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark

Summa materiella anldggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2021-12-31

220194 578
220 194 578

220 194 578

58121
2149
124 602

184 872

1844778
1844778

2029 650

222 224 228

2020-12-31

222 034 370
222 034 370

222 034 370

5632
1133
85129

91 894

2 434 587
2434 587

2526481

224 560 851



Brf Lund Véaster 2
769621-0322

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2021-12-31

179 720 000
2183 046

181 903 046

-2 875100
-268 618

-3143718

178 759 328

28 050 000
28 050 000

14 700 000
147 466

5 859
561575

15414 900

222 224 228

2020-12-31

179 720 000
2 183 046

181 903 046

-2 780 689
94 411

-2 875 100

179 027 946

13 100 000
13 100 000

31700 000
149 562

6 899

576 444

32432905

224 560 851
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Lund Vister 2 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedomda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1,02-10 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa
balansdagen har ett lagre varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift
Foreningen har vardear 2011 och betalar darmed halv fastighetsskatt om 730 SEK per lagenhet.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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NOT 2, RORELSEINTAKTER

El laddstolpar, moms
El, moms
Forsakringsersattning
Hyresintdkt kabel-tv
Hyresintdkter garage
Pantforskrivningsavgift
Paminnelseavgift
Varmvatten, moms
Arsavgifter, bostader
Overlatelseavgift
Ovriga intakter

Summa

NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL
Besiktning och service

Brandskydd
Fastighetsskotsel/Teknisk forvaltning
Mark/gard/utemiljo Planteringar
Mattservice

Snoskottning

Stadning

Tradgardsarbete

Summa

NOT 4, REPARATIONER
Planerat underhall
Reparationer

Summa

NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER

Fastighetsel
Sophdamtning
Uppvarmning
Vatten

Summa

[ [\Vl Hyd-iDMU9-BJed-oDzUq

14

Arsredovisning 2021

2021
2943
173 479
0

176 256
400 250
3329
240

78 615
3241173
4736

-4
4081017

2021
994

13 215
98 602
15093
2033
19 408
39112
24 266
212723

2021
384 244
115 907
500 151

2021
333 162
70 495
251539
97728
752924

2020
0

126 153
2209
176 256
391411
4714
480

57 846
3239754
7052

-4

4005 871

2020
994
7964
68 550
0

0

500

44 621
0

122 629

2020
89 540
164 873
254 413

2020
380 467
68 461
191 509
130 068
770 505
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NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER

Bredband/Kabeltv
Fastighetsforsdkringar
Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Samfillighet

Summa

NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Bankkostnader

Ekonomisk férvaltning
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Juridiska kostnader
Konsultkostnader
Kontorsmaterial
Matningskostnader
Postbefordran

Reklam och annonsering
Revisionsarvoden
Styr.mote/stamma/staddag
Trivselatgarder

Trycksaker

Ovriga externa kostnader
Ovriga externa tjanster
Ovriga férvaltningskostnader

Summa

NOT 8, PERSONALKOSTNADER
Sociala avgifter

Styrelsearvoden

Ovriga arvoden

Summa

NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER

Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut

Summa
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2021
178 437
68 520
83 886
9489
340 332

2021
3443
94 496
28 565
367
12751
2670
129
35992
360
6791
19 500
23 097
1481
297
700

12 294
4216
247 149

2021
32 395
119 000
4500
155 895

2021
195072
195 072

2020
177 568
58 294
-328

36 151
271 685

2020
3722
93 695
8522
1266
0

0

0

26 640
2723
6 645
21500
1968
1838
2 863
1400
0

13 622
186 404

2020
25 665
115375
0

141 040

2020
419 956
419 956
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NOT 10, BYGGNAD OCH MARK

Ingaende ackumulerat anskaffningsvarde

Arets inkop

Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvarde enligt plan

| utgdende restvdrde ingar mark med

Taxeringsvarde

Taxeringsvdrde byggnad
Taxeringsvarde mark

Summa

NOT 11, OVRIGA FORDRINGAR
Skattekonto

Ovriga fordringar

Summa

NOT 12, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER

Forsakringspremier

Forvaltning

Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa

[ [\Vl Hyd-iDMU9-BJed-oDzUq
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2021-12-31 2020-12-31
236 000 000 236 000 000
108 500 0

236 108 500 236 000 000
-13 965 630 -12 027 630
-1948 292 -1 938 000
-15913 922 -13 965 630
220 194 578 222 034 370
45 700 000 45 700 000
91 428 000 91 428 000
40 000 000 40 000 000
131 428 000 131 428 000
2021-12-31 2020-12-31
1133 1133

1016 0

2149 1133
2021-12-31 2020-12-31
18 289 0
23952 0

82 361 85129

124 602 85129
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NOT 13, SKULDER TILL Villkorsandringsdag Rantesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT 2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31
SEB 2023-01-28 0,77 % 13 100 000 13 300000
SEB 2022-01-28 0,33 % 14300000 15250000
SEB/Stadshypotek AB 2024-01-28 0,41 % 15350000 16 250000
Summa 42 750 000 44 800 000
Varav kortfristig del 14 700 000 31 700 000

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen
som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med
den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

Lan med slutbetalningsdag under 2022 omsatts vid forfall.

NOT 14, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER 2021-12-31 2020-12-31
Berdknat revisionsarvode 20 000 20500
El 41 696 0
Forutbetalda avgifter/hyror 318324 354 854
Loner 55 100 61 200
Sociala avgifter 17 312 13 206
Uppvarmning 41 614 0
Utgiftsrantor 39 995 93372
Vatten 21770 0
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 5764 33312
Summa 561 575 576 444
NOT 15, STALLDA SAKERHETER 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckning 56 280 000 56 280 000
Summa 56 280 000 56 280 000

[ [\Vl Hyd-iDMU9-BJed-oDzUq
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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF LUND VASTER 2

Styrelsen avger harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31.

INNEHALL: SIDA:
Forvaltningsberattelse 4
Resultatrakning 10
Balansrakning 11
Noter 13

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).






KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

RESULTATRAKNING

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intdkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att
man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar
innebar alltsa inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i
resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

BALANSRAKNING

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning
ar det alltid rdkenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade (”balanserade”) vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som ar “balansen”
i balansrakning.

NOTER

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur stora de ar, vilken
ranta de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.





Brf Lund Vaster 2 Arsredovisning 2021
769621-0322

Forvaltningsberattelse
VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen har till andamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far aven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvdndas som komplement till
bostadslagenhet eller lokal. Bostadsratt ar den ratt i féreningen som medlem har pa grund av upplatelsen.
Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

FAKTA OM FORENINGEN
Bostadsrattsforeningen registrerades hos Bolagsverket 2010-01-30. Féreningens nuvarande ekonomiska
plan upprattades 2010-07-01 och dess nuvarande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2019-11-18.

STYRELSENS SATE
Skane Lan, Lunds Kommun

FORENINGEN
Foreningen ager och forvaltar fastigheten Masen 19 i Lund pa adressen Grisslevagen 2, 4 och 6, 227 32
Lund.

FORSAKRING

Det finns en fullvardesforsakring och ansvarsforsakring for styrelsen hos Lansférsakringar, dar dven kollektivt
bostadsrattstillagg for medlemmarna ingar.

FORENINGENS STYRELSE

Namn Funktion Vald t.o.m. stamma
Ulrika Mundt-Petersen Ledamot, ordférande 2022

Jorgen Nessmar Ledamot, vice ordférande 2022

Lars Wendt Ledamot 2022

Tom Ahl Ledamot 2023

Marie Ingvarsson Ledamot 2023

Jacob Malmros Suppleant 2022

Madeleine Kylberg Suppleant 2022

Ledamoter och suppleanter valjs for hogst tva ars mandattid. Om helt ny styrelse véljs pa foreningsstamma
skall mandattiden for halften, eller vid udda tal ndrmast hogre antal, vara ett ar. Ledamoter och suppleanter
kan véljas om.

FIRMATECKNING
Féreningens firma tecknas av styrelsen eller tva styrelseledaméter i férening.

REVISOR
PwC med Alexander Larsson som huvudansvarig revisor.





Brf Lund Vaster 2 Arsredovisning 2021
769621-0322

VALBEREDNINGEN
Jan Simonsson - Sammankallande
Oskar Handmark

STYRELSEMOTEN OCH SAMMANTRADEN

Styrelsen har under verksamhetsaret genomfort 12 protokollférda styrelsemoten utéver foreningsstamman.
Ytterligare 5 protokollférda moéten har hallits med deltagande fran av styrelsen utsedda representanter i
samfallighet och deldagarforvaltning.

FORVALTNING

Féreningen har avtal med nedanstdende foretag:

Leverantor Avtal

Nabo/BoNea Forvaltning Ekonomisk férvaltning
Stadexperten Fastighetsservice Fastighetsskotsel
Stadexperten Fastighetsservice Trappstadning
Stadexperten Fastighetsservice Utemiljo och garagestadning
E.O.N./Bodens Energi El

Telia Bredband, tv och telefoni
Kone Hissar

Tormax Aut. dorréppnare
Lansforsakringar Forsakring

INFORMATION OM FASTIGHETEN
Foreningen har den 1 juli 2010 forvarvat fastigheten Masen 19 i Lunds kommun. Lagfart erhélls den 27
september 2010. Total fastighetsyta ca 6 515 m2.

Pa foreningens fastighet finns det tre bostadshus i fyra till sex vaningar med totalt 68
bostadsrattslagenheter, total boyta ca 5 893 m2. Féreningen disponerar 6ver 68 parkeringsplatser i garage
under mark i direkt anslutning till bostadshusen, total lokalyta ca 2 247 m2.

Byggnaderna fardigstélldes 2011 och har fatt vardear 2011. Bostadsldagenheterna ar efter vardearet helt
befriade fran fastighetsavgift i fem ar (inkomstar 2012—2016). Dérefter belastas de med halv avgift ar sex till
tio (2017-2021). Fran och med ar elva (2022) utgar full fastighetsavgift. For lokaler, dit garaget tillhor,
belastas foreningen med fastighetsskatt fr.o.m. avrakningstidpunkten. Foreningen upplater 68 lagenheter,
samtliga med bostadsratt.

LAGENHETSFORDELNING
15 st 2 rum och kok

29 st 3 rum och kok

23 st 4 rum och kdk

1 st 5 rum och kok

GEMENSAMHETSANLAGGNINGAR
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Foreningen ar delaktig i gemensamhetsanlaggningar tillsammans med fastigheterna Masen 15, 16, 17, 20,
21 och 23. Gemensamhetsanldaggningarna omfattar garageparkering, angoringsgata, belysning,
besbdksparkering, gang- och cykelvédgar, atervinningsstationer, grénytor och planteringar, vatten- och
spillvattenledningar, anlaggning for dagvatten samt andra for fastigheten nédvandiga gemensamma
anlaggningar.

Skotsel av utemiljo och garage delas med Brf Lund Vaster 3 (Grisslevagen 8-14) genom delagarforvaltning.
Ovriga gemensamhetsanldggningar handhas av Samfillighetsféreningen Lund Vister dar féreningen ar
representerad.

Vasentliga hdandelser under rakenskapsaret

OMLAGGNING LAN

Omlaggning av tva av foreningens tre lan genomfordes 2021-01-28, och samtidigt gjordes en
extraamortering. Foreningens rantekostnader ar 2021 minskade med ca 200 000 kr jamfoért med ar 2020
tack vare lagre ranta och lagre laneskuld.

FORENINGSSTAMMA
Ordinarie féreningsstamma dgde rum 21 juni 2021 som digital stamma. 23 medlemmar narvarade, som
representerade 22 lagenheter.

ELAVTAL

Under hosten 2020 genomfordes upphandling av elavtal. Elavtalet innebar att elpriset till medlemmarna ar
0,95 kr/kWh (tidigare 1,19 kr/kWh) med start 1 januari 2021 t.o.m. 31 december 2022. Elpriset baseras pa
den rorliga elkostnaden. Fasta avgifter sdsom ars-, abonnemangs- och effektavgifter betalas av féreningen
och ingar i medlemmarnas arsavgift till féreningen.

UNDERHALL OCH UNDERHALLSPLAN
Foreningens nuvarande underhallsplan uppdaterades 2019 och stracker sig till 2049. Ny uppdatering
beraknas ske 2022.

Samfalligheten Lund Vaster, dar foreningen ingdr, har en underhallsplan som upprattades 2017 och stracker
sig till 2037.

Avsattning till underhallsfonden gors med ett belopp som avser bade féreningens eget underhall och
foreningens andel av underhallet i Samfalligheten Lund Vaster.
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FOLJANDE VASENTLIGA HANDELSER HAR UTFORTS:

utfort ar Atgird Kommentar

2021 Elbilsladdare Installation av 8 st elbilsladdare i garage.

2021 Dorrautomatik Installation av aut. dérroppnare pa soprumsdaorrar.
2021 Fasader Malning av trapaneler balkonger.

2020 Vatten och avlopp Underhallsspolning av samtliga avlopp i kék och badrum.
2018 Belysning Ny trapphusbelysning med LED, dimmer och nddljus.
2018 Dorrar invandigt Ny dérrautomatik entréddérrar och garageslussar.
2018 Luftbehandling OVK-besiktning.

2017 Garantibesiktning GB2  Garantibesiktning, 5 ars, och uppfoljning av atgarder.
2016 El Inférande av gemensam el.

2015 Underhallsplan Framtagning av underhallsplan.

2013 Utemiljo Fardigstdllande och 6verlamnande av utemilj6.

2011 Bostader Nybyggda bostader fardigstallda.

FRAMTIDA UNDERHALL

Nedan foljer vilka storre atgarder som &r planerade de kommande 10 aren. Observera att atgard och artal
kan dndras efter styrelsens beslut.

Planerat ar Atgard Kommentar

2024 Luftbehandling OVK-besiktning, rensning ventilationskanaler, injustering.
2026 Varmecentral Byte pumpar, samt styr- och reglerutrustning

2026 Luftbehandling Renovering fléktaggregat

2026 Las och passerkontroll Byte porttelefoner och kodlas

OVERLATELSE- OCH PANTSATTNINGSAVGIFT

Overltelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgiften betalas av kdparen och
pantsittningsavgiften av pantsittaren. Overlatelseavgiften dr 2,5 % och pantsittningsavgiften 1,0 % av
prisbasbeloppet. Prisbasbeloppet ar 2021 var 47 600 kr. Ar 2022 ar prisbasbeloppet 48 300 kr.

FORENINGENS EKONOMI

En av foreningens storsta utgiftsposter ar rantekostnader pa fastighetslan. | samband med omlaggning av
lan gor styrelsen breda upphandlingar, dar flera banker tillfragas. Arbetet har resulterat i Iag medelranta for
foreningens samlade fastighetslan.

Arets resultat 2021 ar negativt — men om man riaknar bort vardeminskning i form av avskrivningar ser man
att det efter avsattning till fastighetsunderhall enligt plan finns ett dverskott i féreningen. Overskott som
féreningen anvander till extraamorteringar, skjuta fram avgiftshdjningar och genomfdora nyinvesteringar.

ARSAVGIFTER
Styrelsen har beslutat att behalla arsavgifterna fér 2022 oférandrade 550 kr/kvm (medelvarde). Utéver
arsavgift betalar medlemmarna avgift for varmvatten, el och TV/bredband via manadsavierna.





Brf Lund Vaster 2 Arsredovisning 2021

769621-0322

MEDLEMSINFORMATION

Medlem ér den som innehar bostadsritt i féreningen. Vid féreningsstimman har en bostadsriitt en rost
oavsett antalet innehavare. Féreningen hade 111 st (111 st) medlemmar vid drets slut. Vid drets slut var 68
st (68 st) bostadsrdtter uppldtna. Under dret har 5 st (7 st) bostadsrdtter 6verldtits. Styrelsen har under dGret
beviljat 0 st (0 st) ansékan om andrahandsuthyrning av ldgenhet. (Inom parentes avser féregdende
verksamhetsdr.)

FLERARSOVERSIKT

2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning 4081 021 4005 872 4494 416 4162 702
Resultat efter fin. poster -268 618 -94 411 272 067 -512 101
Soliditet, % 80 80 79 79
Yttre fond 2183 046 2183 046 1895991 1509 991
Taxeringsvarde 131428 000 131428 000 131428000 128200 000
Bostadsyta, kvm 5893 5893 5893 5893
Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 550 550 550 550
Lan per kvm bostadsyta, kr 7 254 7 602 7 865 7933
Beldningsgrad, % 19,41 20,18 21,00 21,00

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort varde fér byggnad och mark

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

2020-12-31
Insatser 74 492 000
Upplatelseavgifter 105 228 000
Fond, yttre underhall 2 183 046
Balanserat resultat -2 780 689
Arets resultat -94 411
Eget kapital 179 027 946

Disp av foreg
ars resultat

94 411
94 411
0

Disp av
ovriga poster

-268 618
-268 618

2021-12-31
74 492 000
105 228 000
2183 046
-2 875 100
-268 618
178 759 328
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RESULTATDISPOSITION

Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -2 875 100
Arets resultat -268 618
Totalt -3143 718

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

féljande
R ing fond 6
eserveorlng ond for yttre 386 000
underhall
Att fran yttre fond i ansprak ta -384 244
Balanseras i ny rakning -3145474
-3143718

Foreningens ekonomiska stallning i dvrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt noter.
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Resultatrakning

RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning

Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT
FINANSIELLA POSTER

Ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

10

Not

Arsredovisning 2021

2021-01-01 -
2021-12-31

4081017
4081017

-1 806 130
-247 149
-155 895

-1948 292

-4 157 467

-76 450

2904
-195 072

-192 168

-268 618

-268 618

2020-01-01 -
2020-12-31

4005 871
4005 871

-1419 232
-186 404
-141 040

-1 938 000

-3 684 676

321196

4 349
-419 956

-415 607

-94 411

-94 411
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark

Summa materiella anldggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

11
12

11

Arsredovisning 2021

2021-12-31

220194 578
220 194 578

220 194 578

58121
2149
124 602

184 872

1844778
1844778

2029 650

222 224 228

2020-12-31

222 034 370
222 034 370

222 034 370

5632
1133
85129

91 894

2 434 587
2434 587

2526481

224 560 851
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

13

14

12

Arsredovisning 2021

2021-12-31

179 720 000

2183 046

181 903 046

-2 875100
-268 618

-3143718

178 759 328

28 050 000
28 050 000

14 700 000
147 466

5 859
561575

15414 900

222 224 228

2020-12-31

179 720 000
2 183 046

181 903 046

-2 780 689
94 411

-2 875 100

179 027 946

13 100 000
13 100 000

31700 000
149 562

6 899

576 444

32432905

224 560 851
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Lund Vister 2 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedomda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1,02-10 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa
balansdagen har ett lagre varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift
Foreningen har vardear 2011 och betalar darmed halv fastighetsskatt om 730 SEK per lagenhet.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

13





Brf Lund Vaster 2
769621-0322

NOT 2, RORELSEINTAKTER

El laddstolpar, moms
El, moms
Forsakringsersattning
Hyresintdkt kabel-tv
Hyresintdkter garage
Pantforskrivningsavgift
Paminnelseavgift
Varmvatten, moms
Arsavgifter, bostader
Overlatelseavgift
Ovriga intakter

Summa

NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL
Besiktning och service

Brandskydd
Fastighetsskotsel/Teknisk forvaltning
Mark/gard/utemiljo Planteringar
Mattservice

Snoskottning

Stadning

Tradgardsarbete

Summa

NOT 4, REPARATIONER
Planerat underhall
Reparationer

Summa

NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER

Fastighetsel
Sophdamtning
Uppvarmning
Vatten

Summa

Arsredovisning 2021

2021
2943
173 479
0

176 256
400 250
3329
240

78 615
3241173
4736

-4
4081017

2021
994

13 215
98 602
15093
2033
19 408
39112
24 266
212723

2021
384 244
115 907
500 151

2021
333 162
70 495
251539
97728
752924
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2020
0

126 153
2209
176 256
391411
4714
480

57 846
3239754
7052

-4

4005 871

2020
994
7964
68 550
0

0

500

44 621
0

122 629

2020
89 540
164 873
254 413

2020
380 467
68 461
191 509
130 068
770 505





Brf Lund Vaster 2
769621-0322

NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER

Bredband/Kabeltv
Fastighetsforsdkringar
Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Samfillighet

Summa

NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Bankkostnader

Ekonomisk férvaltning
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Juridiska kostnader
Konsultkostnader
Kontorsmaterial
Matningskostnader
Postbefordran

Reklam och annonsering
Revisionsarvoden
Styr.mote/stamma/staddag
Trivselatgarder

Trycksaker

Ovriga externa kostnader
Ovriga externa tjanster
Ovriga férvaltningskostnader

Summa

NOT 8, PERSONALKOSTNADER

Sociala avgifter
Styrelsearvoden
Ovriga arvoden

Summa

NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER

Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut

Summa

15

Arsredovisning 2021

2021
178 437
68 520
83 886
9489
340 332

2021
3443
94 496
28 565
367
12751
2670
129
35992
360
6791
19 500
23 097
1481
297
700

12 294
4216
247 149

2021
32 395
119 000
4500
155 895

2021
195072
195 072

2020
177 568
58 294
-328

36 151
271 685

2020
3722
93 695
8522
1266
0

0

0

26 640
2723
6 645
21500
1968
1838
2 863
1400
0

13 622
186 404

2020
25 665
115375
0

141 040

2020
419 956
419 956





Brf Lund Vaster 2
769621-0322

NOT 10, BYGGNAD OCH MARK

Ingaende ackumulerat anskaffningsvarde

Arets inkop

Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvarde enligt plan

| utgdende restvdrde ingar mark med

Taxeringsvarde

Taxeringsvdrde byggnad
Taxeringsvarde mark

Summa

NOT 11, OVRIGA FORDRINGAR
Skattekonto

Ovriga fordringar

Summa

NOT 12, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER

Forsakringspremier

Forvaltning

Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa

16

Arsredovisning 2021

2021-12-31 2020-12-31
236 000 000 236 000 000
108 500 0

236 108 500 236 000 000
-13 965 630 -12 027 630
-1948 292 -1 938 000
-15913 922 -13 965 630
220 194 578 222 034 370
45 700 000 45 700 000
91 428 000 91 428 000
40 000 000 40 000 000
131 428 000 131 428 000
2021-12-31 2020-12-31
1133 1133

1016 0

2149 1133
2021-12-31 2020-12-31
18 289 0
23952 0

82 361 85129

124 602 85129





Brf Lund Vaster 2
769621-0322

Arsredovisning 2021

NOT 13, SKULDER TILL Villkorsandringsdag Rantesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT 2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31
SEB 2023-01-28 0,77 % 13 100 000 13 300000
SEB 2022-01-28 0,33% 14300000 15250000
SEB/Stadshypotek AB 2024-01-28 0,41 % 15350000 16 250000
Summa 42 750 000 44 800 000

Varav kortfristig del

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i
som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som

14 700 000 31 700 000

not 1, ska de delar av lanen
kortfristiga tillsammans med

den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.
Lan med slutbetalningsdag under 2022 omsatts vid forfall.

NOT 14, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER 2021-12-31

Berdknat revisionsarvode

El

Forutbetalda avgifter/hyror

Léner

Sociala avgifter

Uppvarmning

Utgiftsrantor

Vatten

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa

NOT 15, STALLDA SAKERHETER
Fastighetsinteckning

Summa

20 000
41 696
318324
55100
17 312
41614
39995
21770
5764
561 575

2021-12-31
56 280 000
56 280 000
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2020-12-31
20 500
0

354 854
61 200
13 206
0

93 372
0
33312
576 444

2020-12-31
56 280 000
56 280 000





Brf Lund Vaster 2
769621-0322

Underskrifter

Lund
Digitalt signerad av

Ulrika Mundt-Petersen Marie Ingvarsson
Ordférande Ledamot

Jorgen Nessmar Tom Ahl
Ledamot Ledamot

Lars Wendt

Ledamot

Var revisionsberattelse har Iamnats den dag som framgar av min underskrift

PricewaterhouseCoopers AB
Alexander Larsson
Auktoriserad revisor

18

Arsredovisning 2021






 
  2022-05-06 11:34:06 CEST
  78.71.242.33
  Jörgen
  Nessmar
  1958-08-28
  Jörgen Nessmar
  195808289333
  


 
  2022-05-06 12:09:02 CEST
  81.231.85.122
  Tom Christer
  Ahl
  1942-12-13
  Tom Christer Ahl
  194212134292
  


 
  2022-05-06 12:10:08 CEST
  81.232.48.7
  LARS
  WENDT
  1950-08-15
  LARS WENDT
  195008154055
  


 
  2022-05-06 13:16:53 CEST
  130.235.143.139
  Ingrid Helena Ulrika
  Mundt-Petersen
  1967-12-20
  Ingrid Helena Ulrika Mundt-Petersen
  196712203907
  


 
  2022-05-06 15:02:54 CEST
  81.232.50.241
  MARIE
  INGVARSSON
  1954-11-15
  MARIE INGVARSSON
  195411153942
  


 
  2022-05-09 10:33:44 CEST
  34.99.63.31
  Nils Hartwig Alexander
  Larsson
  1985-12-04
  Nils Hartwig Alexander Larsson
  198512042410
  


 
  
   
    notification.sent
    2022-05-06T09:31:51.315Z
    H1WkfoDMU5
    
     H1WkfoDMU5
     /envelopes/Hyd-iDMU9/recipients/r1Ed-swzU5
     /envelopes/Hyd-iDMU9/recipients/r1Ed-swzU5/notifications/H1WkfoDMU5
     Inbjudan att signera årsredovisning
     ulrika.mundt-petersen@med.lu.se
     2022-05-06T09:31:51.155Z
     6368451f-57b2-4928-8df9-5b92ce97b9d5
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    notification.sent
    2022-05-06T09:31:51.324Z
    HyyGswf85
    
     HyyGswf85
     /envelopes/Hyd-iDMU9/recipients/HkeY-iwfIq
     /envelopes/Hyd-iDMU9/recipients/HkeY-iwfIq/notifications/HyyGswf85
     Inbjudan att signera årsredovisning
     tmahls@gmail.com
     2022-05-06T09:31:51.146Z
     6a207b97-8676-4509-a4dd-cfd54d03742b
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    notification.sent
    2022-05-06T09:31:51.336Z
    B1xJzoPGLc
    
     B1xJzoPGLc
     /envelopes/Hyd-iDMU9/recipients/SkfK-iPM8q
     /envelopes/Hyd-iDMU9/recipients/SkfK-iPM8q/notifications/B1xJzoPGLc
     Inbjudan att signera årsredovisning
     lindgardenstraby@telia.com
     2022-05-06T09:31:51.170Z
     38dbcaf9-ae2f-4a75-be6f-1db2bdb4c47a
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    notification.sent
    2022-05-06T09:31:51.386Z
    ByMJMjPz8c
    
     ByMJMjPz8c
     /envelopes/Hyd-iDMU9/recipients/Sk-t-iwMU5
     /envelopes/Hyd-iDMU9/recipients/Sk-t-iwMU5/notifications/ByMJMjPz8c
     Inbjudan att signera årsredovisning
     larswendt@telia.com
     2022-05-06T09:31:51.225Z
     341f94eb-373c-470d-8de2-59b680b30624
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    notification.sent
    2022-05-06T09:31:51.417Z
    HJX1fowGL9
    
     HJX1fowGL9
     /envelopes/Hyd-iDMU9/recipients/S1NKWivGU9
     /envelopes/Hyd-iDMU9/recipients/S1NKWivGU9/notifications/HJX1fowGL9
     Inbjudan att signera årsredovisning
     jorgen@nessmar.se
     2022-05-06T09:31:51.236Z
     702141c3-f2cd-4a5d-a573-03d23033dfa1
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2022-05-06T09:32:59.111Z
    S1NKWivGU9
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/101.0.4951.54 Safari/537.36
      78.71.242.33
      2022-05-06T09:32:59.073Z
    
     S1NKWivGU9
     2022-05-06T09:32:59.073Z
     /envelopes/Hyd-iDMU9/recipients/S1NKWivGU9
     /envelopes/Hyd-iDMU9
   
    
     /envelopes/Hyd-iDMU9/recipients/S1NKWivGU9
     Jörgen
     Nessmar
     78.71.242.33
   
  
   
    signature.created
    2022-05-06T09:34:07.424Z
    BJed-oDzUq.c655ee9c-44af-4993-bbba-eb4cbcd6d3e1
    
     BJed-oDzUq.c655ee9c-44af-4993-bbba-eb4cbcd6d3e1
     /envelopes/Hyd-iDMU9/documents/BJed-oDzUq/signatures/BJed-oDzUq.c655ee9c-44af-4993-bbba-eb4cbcd6d3e1
     /envelopes/Hyd-iDMU9/documents/BJed-oDzUq
     
      /envelopes/Hyd-iDMU9/recipients/S1NKWivGU9
      Jörgen
      Nessmar
      1958/08/28
      195808289333
    
     signed
     bankid-se
     Jörgen
     Nessmar
     1958/08/28
     78.71.242.33
     
      BJed-oDzUq
      31dc0297-516f-4786-b29c-525be203f57e
      true
      2022-05-06T09:34:06.770Z
      
      
       /envelopes/Hyd-iDMU9/recipients/S1NKWivGU9
       Jörgen
       Nessmar
       jorgen@nessmar.se
       195808289333
       1958/08/28
       78.71.242.33
     
    
     195808289333
     2022-05-06T09:34:06.770Z
   
    
     /envelopes/Hyd-iDMU9/recipients/S1NKWivGU9
     Jörgen
     Nessmar
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2022-05-06T09:58:26.731Z
    HkeY-iwfIq
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/101.0.4951.54 Safari/537.36
      81.231.85.122
    
     HkeY-iwfIq
     2022-05-06T09:58:26.590Z
     /envelopes/Hyd-iDMU9/recipients/HkeY-iwfIq
     /envelopes/Hyd-iDMU9
   
    
     /envelopes/Hyd-iDMU9/recipients/HkeY-iwfIq
     Tom
     Ahl
     81.231.85.122
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2022-05-06T10:08:03.063Z
    Sk-t-iwMU5
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/101.0.4951.41 Safari/537.36 Edg/101.0.1210.32
      81.232.48.7
    
     Sk-t-iwMU5
     2022-05-06T10:08:02.787Z
     /envelopes/Hyd-iDMU9/recipients/Sk-t-iwMU5
     /envelopes/Hyd-iDMU9
   
    
     /envelopes/Hyd-iDMU9/recipients/Sk-t-iwMU5
     Lars Olof
     Wendt
     81.232.48.7
   
  
   
    signature.created
    2022-05-06T10:09:03.103Z
    BJed-oDzUq.640cae51-969b-46b3-92a9-50e7b861b6e7
    
     BJed-oDzUq.640cae51-969b-46b3-92a9-50e7b861b6e7
     /envelopes/Hyd-iDMU9/documents/BJed-oDzUq/signatures/BJed-oDzUq.640cae51-969b-46b3-92a9-50e7b861b6e7
     /envelopes/Hyd-iDMU9/documents/BJed-oDzUq
     
      /envelopes/Hyd-iDMU9/recipients/HkeY-iwfIq
      Tom Christer
      Ahl
      1942/12/13
      194212134292
    
     signed
     bankid-se
     Tom Christer
     Ahl
     1942/12/13
     81.231.85.122
     
      BJed-oDzUq
      38782c6a-97b4-417c-a013-19bcbf8a9eeb
      true
      2022-05-06T10:09:02.376Z
      
      
       /envelopes/Hyd-iDMU9/recipients/HkeY-iwfIq
       Tom Christer
       Ahl
       tmahls@gmail.com
       194212134292
       1942/12/13
       81.231.85.122
     
    
     194212134292
     2022-05-06T10:09:02.376Z
   
    
     /envelopes/Hyd-iDMU9/recipients/HkeY-iwfIq
     Tom Christer
     Ahl
   
  
   
    signature.created
    2022-05-06T10:10:09.441Z
    BJed-oDzUq.e8d2f84e-4101-4117-8e0a-2a4d5de5fcdd
    
     BJed-oDzUq.e8d2f84e-4101-4117-8e0a-2a4d5de5fcdd
     /envelopes/Hyd-iDMU9/documents/BJed-oDzUq/signatures/BJed-oDzUq.e8d2f84e-4101-4117-8e0a-2a4d5de5fcdd
     /envelopes/Hyd-iDMU9/documents/BJed-oDzUq
     
      /envelopes/Hyd-iDMU9/recipients/Sk-t-iwMU5
      LARS
      WENDT
      1950/08/15
      195008154055
    
     signed
     bankid-se
     LARS
     WENDT
     1950/08/15
     81.232.48.7
     
      BJed-oDzUq
      3ad048f1-c12b-4a32-8a8f-a8fd3ebeb4de
      true
      2022-05-06T10:10:08.470Z
      
      
       /envelopes/Hyd-iDMU9/recipients/Sk-t-iwMU5
       LARS
       WENDT
       larswendt@telia.com
       195008154055
       1950/08/15
       81.232.48.7
     
    
     195008154055
     2022-05-06T10:10:08.470Z
   
    
     /envelopes/Hyd-iDMU9/recipients/Sk-t-iwMU5
     LARS
     WENDT
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2022-05-06T10:53:07.767Z
    r1Ed-swzU5
    
     
      Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_7) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/100.0.4896.127 Safari/537.36
      130.235.143.138
    
     r1Ed-swzU5
     2022-05-06T10:53:07.713Z
     /envelopes/Hyd-iDMU9/recipients/r1Ed-swzU5
     /envelopes/Hyd-iDMU9
   
    
     /envelopes/Hyd-iDMU9/recipients/r1Ed-swzU5
     Ulrik
     Mundt-Petersen
     130.235.143.138
   
  
   
    signature.created
    2022-05-06T11:16:54.391Z
    BJed-oDzUq.a6e2ee02-fbbc-499e-8adf-c4c8552be5c5
    
     BJed-oDzUq.a6e2ee02-fbbc-499e-8adf-c4c8552be5c5
     /envelopes/Hyd-iDMU9/documents/BJed-oDzUq/signatures/BJed-oDzUq.a6e2ee02-fbbc-499e-8adf-c4c8552be5c5
     /envelopes/Hyd-iDMU9/documents/BJed-oDzUq
     
      /envelopes/Hyd-iDMU9/recipients/r1Ed-swzU5
      Ingrid Helena Ulrika
      Mundt-Petersen
      1967/12/20
      196712203907
    
     signed
     bankid-se
     Ingrid Helena Ulrika
     Mundt-Petersen
     1967/12/20
     130.235.143.139
     
      BJed-oDzUq
      9c1dd28e-cff1-4566-a648-c98bb70a8928
      true
      2022-05-06T11:16:53.712Z
      
      
       /envelopes/Hyd-iDMU9/recipients/r1Ed-swzU5
       Ingrid Helena Ulrika
       Mundt-Petersen
       ulrika.mundt-petersen@med.lu.se
       196712203907
       1967/12/20
       130.235.143.139
     
    
     196712203907
     2022-05-06T11:16:53.712Z
   
    
     /envelopes/Hyd-iDMU9/recipients/r1Ed-swzU5
     Ingrid Helena Ulrika
     Mundt-Petersen
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2022-05-06T13:00:53.466Z
    SkfK-iPM8q
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 15_4_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/15.4 Mobile/15E148 Safari/604.1
      81.232.50.241
    
     SkfK-iPM8q
     2022-05-06T13:00:52.892Z
     /envelopes/Hyd-iDMU9/recipients/SkfK-iPM8q
     /envelopes/Hyd-iDMU9
   
    
     /envelopes/Hyd-iDMU9/recipients/SkfK-iPM8q
     Marie Ann-Charlotte
     Ingvarsson
     81.232.50.241
   
  
   
    signature.created
    2022-05-06T13:02:54.957Z
    BJed-oDzUq.c32e1212-7a95-4ae5-8a4b-8baba2817140
    
     BJed-oDzUq.c32e1212-7a95-4ae5-8a4b-8baba2817140
     /envelopes/Hyd-iDMU9/documents/BJed-oDzUq/signatures/BJed-oDzUq.c32e1212-7a95-4ae5-8a4b-8baba2817140
     /envelopes/Hyd-iDMU9/documents/BJed-oDzUq
     
      /envelopes/Hyd-iDMU9/recipients/SkfK-iPM8q
      MARIE
      INGVARSSON
      1954/11/15
      195411153942
    
     signed
     bankid-se
     MARIE
     INGVARSSON
     1954/11/15
     81.232.50.241
     
      BJed-oDzUq
      9bdee051-24c5-4c03-9278-ec5c238f4fbf
      true
      2022-05-06T13:02:54.351Z
      
      
       /envelopes/Hyd-iDMU9/recipients/SkfK-iPM8q
       MARIE
       INGVARSSON
       lindgardenstraby@telia.com
       195411153942
       1954/11/15
       81.232.50.241
     
    
     195411153942
     2022-05-06T13:02:54.351Z
   
    
     /envelopes/Hyd-iDMU9/recipients/SkfK-iPM8q
     MARIE
     INGVARSSON
   
  
   
    notification.sent
    2022-05-06T13:03:03.511Z
    Sk1925fU5
    
     Sk1925fU5
     /envelopes/Hyd-iDMU9/recipients/H1eqZovf89
     /envelopes/Hyd-iDMU9/recipients/H1eqZovf89/notifications/Sk1925fU5
     Inbjudan att signera årsredovisning
     alexander.larsson@pwc.com
     2022-05-06T13:03:03.348Z
     fe31ba19-61c5-45d8-b1ff-ad1e251adbf1
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2022-05-09T08:32:53.618Z
    H1eqZovf89
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/101.0.4951.54 Safari/537.36
      84.17.219.58
    
     H1eqZovf89
     2022-05-09T08:32:53.330Z
     /envelopes/Hyd-iDMU9/recipients/H1eqZovf89
     /envelopes/Hyd-iDMU9
   
    
     /envelopes/Hyd-iDMU9/recipients/H1eqZovf89
     Alexander
     Larsson
     84.17.219.58
   
  
   
    signature.created
    2022-05-09T08:33:45.295Z
    BJed-oDzUq.c1e6a1d6-4d11-45a7-a4bf-593e73de6b06
    
     BJed-oDzUq.c1e6a1d6-4d11-45a7-a4bf-593e73de6b06
     /envelopes/Hyd-iDMU9/documents/BJed-oDzUq/signatures/BJed-oDzUq.c1e6a1d6-4d11-45a7-a4bf-593e73de6b06
     /envelopes/Hyd-iDMU9/documents/BJed-oDzUq
     
      /envelopes/Hyd-iDMU9/recipients/H1eqZovf89
      Nils Hartwig Alexander
      Larsson
      1985/12/04
      198512042410
    
     signed
     bankid-se
     Nils Hartwig Alexander
     Larsson
     1985/12/04
     34.99.63.31
     
      BJed-oDzUq
      cfd0451a-c486-4c51-b1ae-bf0669fc850d
      true
      2022-05-09T08:33:44.646Z
      
      
       /envelopes/Hyd-iDMU9/recipients/H1eqZovf89
       Nils Hartwig Alexander
       Larsson
       alexander.larsson@pwc.com
       198512042410
       1985/12/04
       34.99.63.31
     
    
     198512042410
     2022-05-09T08:33:44.646Z
   
    
     /envelopes/Hyd-iDMU9/recipients/H1eqZovf89
     Nils Hartwig Alexander
     Larsson
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