Brf Lund Vaster 2 1(15)
Org.nr 769621-0322

Arsredovisning

Styrelsen for Brf Lund Véster 2 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2020, vilket ar féreningens elfte
verksamhetsar. Arsredovisningen &r uppréttad i SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmédnt om verksamheten

P Foéreningens dndamal (foreningens stadgar § 2)
Féreningen har till indamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler med nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Upplatelse far d&ven omfatta mark som
ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvandas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

oy Bostadsratt ar den ritt i féreningen som medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt
kallas bostadsrattshavare.

Fakta om foreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades hos Bolagsverket 2010-01-30. Féreningens nuvarande ekonomiska plan upp-

rattades 2010-07-01 och dess nuvarande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2019-11-18.

Styrelsens sate: Skane Lan, Lunds Kommun

Adress Grisslevagen 2, 4 och 6, 227 32 Lund
Fastighetsbeteckning Masen 19, Lund
Tomtyta 6 515 kvm
Bostadsyta 5893 kvm
Lokalyta 2 247 kvm
Nybyggnadsar 2011
Bostadslagenheter 68 st, samtliga upplats med bostadsratt
Lokaler 0st
s Garage 68 st bilplatser, varav extern uthyrning 0 st
Foreningens stadgar gallande stadgar registrerades av Bolagsverket 2019-11-18

Féreningens skattemassiga status ar att betrakta som privatbostadsforetag, vanligen kallat &kta bostadsratts-
forening. Det finns en fullvérdesférsikring och ansvarsforsakring for styrelsen hos IF Skadeforsakring, dér dven

o~ kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna ingar. Information om féreningens lan finns specificerade i arsredo-
visningens noter, langfristiga skulder.

Foreningens styrelse
Styrelsen har efter konstituerande sammantrade 30 juni 2020 haft féljande sammansattning:

Funktion Vald t.o.m. stamma
Lars-Erik Dahlstrom Ledamot, ordforande 2021
Jorgen Nessmar Ledamot, vice ordforande 2022
Lars Wendt Ledamot 2022
Ulrika Mundt-Petersen Ledamot 2022
Maria Malmros Ledamot 2021
Jennifer Adams Suppleant 2021
Tom Ahl Suppleant 2021
Jacob Malmros Suppleant 2021

«/ Signerat 2021-05-04 09:13:48 UTC Oneflow ID 1830062 Sida 1/16



Brf Lund Vaster 2 2 (15)
Org.nr 769621-0322

Ledamoter och suppleanter véljs for hogst tva ars mandattid. Om helt ny styrelse valjs pa féreningsstamma skall
mandattiden for halften, eller vid udda tal narmast hogre antal, vara ett ar. Ledamoter och suppleanter kan valjas
om.

Styrelsen har under verksamhetsaret genomfort 11 protokollforda styrelsemoten utover foreningsstamman. Ytter-
ligare 4 protokollférda moten har hallits med deltagande fran av styrelsen utsedda representanter i samfallighet
och deldgarforvaltning.

Foreningens firma tecknas av styrelsen eller tva styrelseledamaoter i forening.

Revisor
PwC med Alexander Larsson som huvudansvarig revisor.

Valberedning

Valberedningen har efter foreningsstamma 30 juni 2020 haft foljande sammansattning:
Jan Simonsson Sammankallande
Oskar Handmark

Forvaltning

Féreningen har avtal med nedanstaende foretag:
Avtal Leverantor
Ekonomisk forvaltning BoNea Forvaltning
Fastighetsskotsel Stddexperten Fastighetsservice
Trappstadning Stadexperten Fastighetsservice
Utemiljo och garagestadning Stadexperten Fastighetsservice
El E.O.N./Bodens Energi
Bredband, tv och telefoni Telia
Hissar Kone
Aut. dorroppnare Tormax

Forsakring, inkl. bl.a. kollektivt If Skadeforsakring
bostadsrattstillagg

Information om fastigheten
Féreningen har den 1 juli 2010 forvarvat fastigheten Masen 19 i Lunds kommun. Lagfart erholls den 27 september
2010. Total fastighetsyta ca 6 515 m?,

Pa foreningens fastighet finns det tre bostadshus i fyra till sex vaningar med totalt 68 bostadsrattslagenheter, total
boyta ca 5 893 m?. Féreningen disponerar dver 68 parkeringsplatser i garage under mark i direkt anslutning till
s bostadshusen, total lokalyta ca 2 247 m?.

Byggnaderna fardigstalldes 2011 och har fatt vardear 2011. Bostadsldgenheterna ar efter vardearet helt befriade
fran fastighetsavgift i fem ar (inkomstar 2012-2016). Darefter belastas de med halv avgift ar sex till tio (2017-
2021). Fran och med ar elva (2022) utgar full fastighetsavgift. For lokaler, dit garaget tillhor, belastas foreningen
med fastighetsskatt fr.o.m. avrakningstidpunkten.

Lagenhetsfordelning enligt ursprunglig plan
Féreningen upplater 68 lagenheter, samtliga med bostadsratt.
15 st 2 rum och kok, 29 st 3 rum och kok, 23 st 4 rum och kdk, 1 st 5 rum och kok

Gemensamhetsanldggningar

Féreningen ar delaktig i gemensamhetsanlaggningar tillsammans med fastigheterna Masen 15, 16, 17, 20 och 21.
Gemensamhetsanlaggningarna omfattar garageparkering, angoringsgata, belysning, besoksparkering, gang- och
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cykelvégar, atervinningsstation, gronytor och planteringar, vatten- och spillvattenledningar, anlaggning for dag-
vatten samt andra for fastigheten nodvandiga gemensamma anldggningar.

Skotsel av utemiljd och garage delas med Brf Lund Vaster 3 (Grisslevigen 8-14) genom delagarforvaltning. Ovriga
gemensamhetsanlaggningar handhas av Samfallighetsforeningen Lund Vaster dar foreningen ar representerad.

Vésentliga hédndelser under réiikenskapsaret

Omliggning lan

Omlaggning av ett av foreningens tre Ian genomférdes 2020-01-28, och samtidigt gjordes en extraamortering.
Foreningens rantekostnader ar 2020 minskade med ca 35 000 kr jamfort med ar 2019 tack vare lagre rénta och
lagre laneskuld.

Féreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma dgde rum 30 juni 2020 pa Petersgarden i Lund. 27 medlemmar narvarade, som repre-
senterade 19 lagenheter.

s Spolning av avlopp
Under september 2020 utférdes underhallsspolning av samtliga avlopp i kok och badrum i féreningens samtliga 68
lagenheter.

Nytt elavtal

Under hosten 2020 genomfordes ny upphandling av elavtal. Det nya elavtalet innebar att elpriset till
medlemmarna kunde sankas till 0,95 kr/kWh (tidigare 1,19 kr/kWh) med start 1 januari 2021.

Elpriset baseras pa den rorliga elkostnaden. Fasta avgifter sdsom ars-, abonnemangs- och effektavgifter betalas av
foreningen och ingar i medlemmarnas arsavgift till foreningen.

Underhall och underhallsplan

Foreningens nuvarande underhallsplan uppdaterades 2019 och stracker sig till 2049.

Samfalligheten Lund Vaster, dar foreningen ingar, har en underhallsplan som upprattades 2017 och stracker sig till
2037.

Avsattning till underhallsfonden gérs med ett belopp som avser bade féreningens eget underhall och féreningens
andel av underhallet i Samfalligheten Lund Vaster.

Utfért underhall
Foljande vasentliga handelser har utforts:

Atgard Utfort ar Kommentar

Vatten och avlopp 2020 Underhallsspolning av samtliga avlopp i kok
och badrum.

e Belysning 2018 Ny trapphusbelysning med LED, dimmer och

nodljus

Dorrar invandigt 2018 Ny dorrautomatik entrédorrar och garage-
slussar

Luftbehandling 2018 OVK-besiktning

Garantibesiktning GB2 2017 Garantibesiktning, 5 ars, och uppféljning av
atgarder

El 2016 Inférande av gemensam el

Underhallsplan 2015 Framtagning av underhallsplan

Utemiljo 2013 Byggentreprenors fardigstallande och over-
lamnande av utemiljo.

Bostader 2011 Nybyggda bostader fardigstéllda

+/ Signerat 2021-05-04 09:13:48 UTC Oneflow ID 1830062 Sida 3/16



Brf Lund Vaster 2 4 (15)
Org.nr 769621-0322

Framtida underhall
Nedan foljer vilka storre atgarder som ar planerade de kommande 10 aren. Observera att atgard och artal kan
andras efter styrelsens beslut.

Atgard Planerat ar Kommentar

Elbilsladdare 2021 Installation av 8 st elbilsladdare i garage.

Dorrautomatik 2021 Installation av automatiska dorréppnare pa
soprumsdorrar

Fasader 2021 Malning trapaneler balkonger

Luftbehandling 2024 QOVK-besiktning, rensning ventilations-
kanaler, injustering av ventilation

Varmecentral 2026 Byte pumpar, samt styr- och reglerutrustning

= Luftbehandling 2026 Renovering flaktaggregat
Las och passerkontroll 2026 Byte porttelefoner och kodlas
Vatten och avlopp 2028 Underhallsspolning avloppsledningar
Medlemsinformation

Medlemsantalet - ligenhetsoverlatelser
Medlem &r den som innehar bostadsratt i foreningen. Vid foreningsstamman har en bostadsratt en rost oavsett
antalet innehavare.

Foreningen hade 111 st (111 st) medlemmar vid arets slut. Vid arets slut var 68 st (68 st) bostadsratter upplatna.
Under aret har 7 st (5 st) bostadsratter éverlatits. Styrelsen har under aret beviljat 0 st (1 st) ansokan om andra-
handsuthyrning av lagenhet. (Inom parentes avser foregaende verksamhetsar.)

Overlatelse- och pantsittningsavgift

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgiften betalas av képaren och
pantsattningsavgiften av pantsattaren. Overlatelseavgiften &r 2,5 % och pantsattningsavgiften 1,0 % av
prisbasbeloppet. Prisbasbeloppet ar 2020 var 47 300 kr. Ar 2021 &r prisbasbeloppet 47 600 kr.

o Féreningens ekonomi
Féreningens storsta utgiftspost 2020 &r réntekostnader pa fastighetslan. | samband med omlaggning av lan gor sty-
relsen breda upphandlingar, dar flera banker tillfragas. Arbetet har resulterat i lag medelranta for foreningens
samlade fastighetslan.
Arets resultat 2020 &r negativt — men om man riknar bort vardeminskning i form av avskrivningar ser man att det
ey efter avsattning till fastighetsunderhall enligt plan finns ett dverskott i foreningen. Overskott som vi anvénder till
extraamorteringar, skjuta fram avgiftshojningar och genomféra nyinvesteringar.

Arsavgifter

Styrelsen har beslutat att behalla arsavgifterna for 2021 oférandrade 550 kr/kvm (medelvérde). Utdver arsavgift
betalar medlemmarna avgift for varmvatten, el och TV/bredband via manadsavierna.
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Flerarsoversikt
tkr=tusentals kronor 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning, tkr 4 006 4494 4163 4125 4183
Arets resultat, tkr -94 272 -512 -307 -398
Totalt eget kapital, tkr 179028 179122 178850 179362 179669
Balansomslutning, tkr 224561 226290 227433 229621 231717
Soliditet (1) 79,7% 79,2% 78,6% 78,1% 77,5%
Bokfort varde byggnader och mark, tkr 222034 223972 225910 227848 229786
Taxeringsvarde byggnader och mark, tkr 131428 131428 128200 128200 128 200
S Taxeringsvarde byggnader, tkr 91428 91428 91200 91200 91200
Bankskuld, tkr 44 800 46 350 47750 49500 51411
Bankskuld kr/kvm bostadsyta 7 602 7 865 8103 8 400 8724
Belaningsgrad (2) 34% 35% 37% 39% 40%
o~ Amortering under aret, tkr 1550 1400 1750 1911 1767
Likvida medel, tkr 2435 2161 1392 1656 1775
Likviditet (3) 92% 96% 83% 68% 76%
/°-\rsavgift, medelvarde kr/kvm bostadsyta 550 550 550 530 579
Kassafléde, kr/kvm bostadsyta (4) 330 375 319 295 285
Avsattning yttre fond, kr/kvm bostadsyta 66 66 66 66 65

1) Soliditet = totalt eget kapital/balansomslutning
2) Belaningsgrad = bankskuld/taxeringsvarde
3) Likviditet = (likvida medel + kortfristiga fordringar) / (kortfristiga skulder-kortfristiga lan)

4) Kassaflode = arets resultat exklusive avskrivningar och periodiskt underhall

s Forandring av eget kapital

Inbetalda Upplatelse- Underhalls Ansamlad Arets
insatser avgifter fond forlust resultat
Belopp vid arets ingang 74 492 000 105 228 000 1895991 -2765701 272 067
Vinstdisp. enl. stammobeslut 272 067 -272 067
= Arets avsattning enl.  UH-
plan 386 000 -386 000
Arets uttag motsv. per. UH -98 945 98 945
Arets resultat 94411
Belopp vid arets utgang 74 492 000 105 228 000 2 183 046 -2780 689 -94 411
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Forslag till resultatdisposition

Foreningen har att ta stallning till:

6 (15)

Balanserat resultat fore avsattning och ianspraktagande av underhallsfond -2493 634
Avséattning till underhallsfond enligt underhallsplan -386 000
lanspraktagande av underhallsfond motsvarande aret kostnad 98 945
Arets resultat -94 411
Summa -2 875 100
Styrelsen foreslar foljande disposition:

Till balanserat resultat 6verfores -2 875 100
Summa -2 875 100
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Resultatrakning

Rorelseintdkter
Nettoomsattning
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Drift- Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat
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Not 2020-01-01
-2020-12-31

2 4 005 872
4 005 872

3 -1570 505
-35131

-141 040

-1938 000

-3 684676

321 196

4349
-419 956
-415 607

-94 411

-94 411
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2019-01-01
-2019-12-31

4494 416
4494 416

-1 667 486
-30 802
-136 780
-1938 000
-3773 068
721 348

5881
-455 163
-449 282

272 066

272 067
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Balansrikning Not 2020-12-31 2019-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlédggningstillgangar

Byggnader och mark 8 222 034370 223972370
Summa materiella anlaggningstillgangar 222 034 370 223 972 370
i Summa anlaggningstillgangar 222 034 370 223 972 370

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 5632 5953
Ovriga fordringar 9 1133 25848
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 10 85129 124 515
Summa kortfristiga fordringar 91894 156 316

Kassa och bank

Kassa och bank 11 2 434 587 2 160 870
Summa kassa och bank 2 434 587 2160870
Summa omsattningstillgangar 2526481 2317 186
SUMMA TILLGANGAR 224 560 851 226 289 556
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Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Ansamlad férlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa ansamlad férlust
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not 2020-12-31

179 720 000
2183 046
181 903 046

-2 780 689
-94 411

-2 875 100
179 027 946

12,13 13100 000
13 100 000

12,13 31700000
149 562

6 899

14 576 444
32432 905

224 560 851
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2019-12-31

179 720 000
1895991
181615991

-2765 701
272 067
-2493 634
179 122 357

31500 000
31500 000

14 850 000
270 853

0

546 346
15667 199

226 289 556
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmdnna upplysningar
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre
foretag (K2).

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjart éver forvantade nyttjandeperioder. Ursprunglig
byggnad har tidigare skrivits av enligt en progressiv avskrivningsplan pa 100 ar. En ny rak avskrivningsplan
upprattades &r 2014 med en férvantad nyttjandeperiod pa 100 ar. Tillkommande utgifter skrivs av linjart enligt
forvantad nyttjandeperiod.

— Foljande avskrivningsprocent tillampas: %
Ursprunglig byggnad 1,02

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker pa basis av féreningens underhallsplan.
Avsattning och ianspraktagande fran underhallsfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift som hogst far vara 0,15 % av taxeringsvérdet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rékenskapsaret 714 kr per lagenhet. For lokaler betalar
foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvérdet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte
med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex
avkastning pa en del placeringar.

Exceptionella intdkter och kostnader
Om foreningen har haft intékter eller kostnader som &r exceptionella i fraga om storlek eller forekomst lamnas
upplysning om arten och storleken i not till respektive resultatpost.
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Not 2 Nettoomsattning

2020 2019
Arsavgifter, bostader 3239 754 3239 754
Hyresintakter, garage 391411 413 900
Avgift, varmvatten 57 846 83 997
Avgift, el 126 153 185 193
Avgift, TV/Bredband/Tele 176 256 176 256
Overlatelse- och pantsattningsavgift 11 766 6721
h Ersattning forsakringsskador 2209 0
Ersattning fran JM AB 0 386 646
Ovriga intakter 477 1949
4 005 872 4494 416

Not 3 Drift- Fastighetskostnader
2020 2019
Lopande underhall 155 468 150397
Periodiskt underhall 98 945 0
El 380 467 440 864
Uppvarmning 191 509 226 459
Vatten & avlopp 130 068 135900
Avfallshantering 64 969 65621
Snérenhallning, halkbekdampning och sndjour 500 6 300
Del i samféllighetsforening (GA:4-7, GA:9) 36 151 23736
. Besiktningskostnader 994 4394
Fastighetsforsakring 58 294 46 863
TV/Bredband/Tele 177 568 178 187
Fastighetsskotsel och stéadning 107 764 126 779
e Fastighetsskatt / avgift 82 832 81064
Fastighetsskatt - rattning tidigare ar -83 160 0
Forvaltning 93695 89216
Overlatelse- och pantsattningsavgift 11822 6 740
Driftsuppfoljning 26 640 20175
Underhallsplan 0 5000
Ovriga kostnader 35979 59 791
1570505 1667 486

Specificering av lopande underhall
Material 4288 6 055
Bostader 7 494 4998
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Installationer 92 096 55892
Gemensamma utrymmen 2987 0
Fastighet utvandigt 7909 1,257
Markytor 36 458 76 139
Garage och p-plats 4236 6 056

155 468 150 397

Specificering av periodiskt underhall

Underhallsspolning 58 450 0
Byte av rokdetektorer 31090 0
Bygglov for inglasning av balkonger 9 405 0
98 945 0
Not 4 Ovriga externa kostnader
2020 2019
Revisionskostnad 21500 18 500
Ovriga kostnader 13631 12 302
35131 30 802
Not 5 Personalkostnader och arvoden
=, 2020 2019
Styrelsearvode enligt stédmmobeslut 115 375 109 960
iy Sociala avgifter 25665 26 820
141 040 136 780
Foreningen har ingen anstélld personal.
Not 6 Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
2020 2019
Ranteintdkter fran placeringar 4226 5881
Ovriga ranteintikter 123 0
4 349 5881
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Not 7 Réantekostnader och liknande resultatposter

2020
Rantekostnader for skulder till kreditinstitut 419 956
Ovriga réntekostnader 0
419 956
Not 8 Byggnader och mark
Féreningen ager fastigheten Masen 19 i Lunds kommun.
2020-12-31
Ingaende anskaffningsvarde byggnader 190 300 000
Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 190 300 000
Ingaende avskrivningar -12 027 630
Arets avskrivningar -1 938 000
Utgaende ackumulerade avskrivningar -13 965 630
Ingaende ackumulerat anskaffningsvérde mark 45700 000
Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde mark 45 700 000
Utgaende redovisat virde byggnader och mark 222 034 370
Taxeringsvarden byggnader 91 428 000
— Taxeringsvarden mark 40 000 000
131 428 000
Vérdear 2011.
Not 9 Ovriga fordringar
2020-12-31
Skattekonto 1.133
Skattefordringar 0
1133
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2019

455115
48
455 163

2019-12-31

190 300 000
190 300 000

-10 089 630
-1 938 000
-12 027 630

45700 000
45 700 000

223 972 370

91 428 000

40 000 000
131 428 000

2019-12-31

110

25738
25 848
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Not 10 Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter

2020-12-31 2019-12-31

TV/Bredband/Tele 29 677 29 677

Forsakring 16 744 13 850

Varmvatten 26 706 19 442

El 11055 44727

Ovrigt 947 16 819

85129 124 515

. Not 11 Kassa och bank

2020-12-31 2019-12-31

da Handelsbanken, transaktionskonto 1869 283 1199793

SBAB, placeringskonto 274 273

Collector bank, sparkonto 565 030 960 804

2 434 587 2 160 870

Not 12 Ovriga skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Rantesats Datum for Lanebelopp Nasta ars
Langivare 2020-12-31 slutbetalning 2020-12-31 amortering
SEB 0,93% 2021-01-28 15250 000 950 000
SEB 0,77% 2023-01-28 13 300 000 200 000
Stadshypotek AB 0,85% 2021-01-30 16 250 000 900 000
44 800 000 2 050 000

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom
ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rékenskapsar.

Den langfristiga skulden av féreningen lan ar 13 100 000 (31 500 000) kronor.
Den kortfristiga skulden av féreningens lan &r 31 700 000 (14 850 000) kronor.
Under aret har 1 550 000 kronor amorterats.

SEB-1an med slutbetalningsdag 2021-01-28 har omsatts till ny ranta 0,33% med slutbetalningsdag 2022-01-28. |
samband med konverteringen gjordes en extra amortering med 750 000 kronor.

Lan fran Stadshypotek med slutbetalningsdag 2021-01-30 har fatt ny langivare fran SEB. | samband med
konverteringen gjordes en extra amortering med 700 000 kronor. Lanet |6per med fast ranta till 2024-01-28.
Réantesatsen ar 0,41%.

Om fem ar réknas skulden till kreditgivare uppga till 40,0 mkr.
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Brf Lund Vaster 2
Org.nr 769621-0322

Not 13 Stallda sakerheter for skulder till kreditinstitut

Uttagna fastighetsinteckningar
varav i eget forvar

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Forskottsbetalda avgifter och hyror
Revisionskostnad

Styrelsearvode

Sociala avgifter

Rantekostnad

VASYD

Brf Lund Vaster 2

Lund 2021- -

2020-12-31

56 280 000
0
56 280 000

2020-12-31

354 854
20 500
61200
13 206
93372
33:312

576 444

Lars-Erik Dahlstrom
Ordférande

Lars Wendt
fat Ledamot

Jorgen Nessmar
Ledamot

Ulrika Mundt-Petersen
Ledamot

Maria Malmros

Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats 2021- -

Alexander Larsson
Auktoriserad revisor
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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2019-12-31

56 280 000
0
56 280 000

2019-12-31

371428
19 000
66 650
15 809
73459

0

546 346
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Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Nils Hartwig Alexander
Larsson

Alexander Larsson

Manager

BRF LUND VASTER 2 769621-0322 Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat frdn Svenskt BankID: Lars Erik Dahlstrom

—~ Lars-Erik Dahlstrém

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Jorgen Nessmar

Jorgen Nessmar

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: LARS WENDT

Lars Wendt

Signerat med Svenskt BankID

77N Namn returnerat fran Svenskt BankID: Ingrid Helena Ulrika Mundt-
Petersen

Ulrika Mundt-Petersen

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: MARIA MALMROS

Maria Malmros

« Signerat 2021-05-04 09:13:48 UTC
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Datum

Leveranskanal: E-post

2021-04-30 11:36:42 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2021-04-30 09:47:05 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2021-04-30 12:53:39 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2021-05-03 16:30:27 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2021-04-30 10:58:09 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
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Revisionsberattelse

Till féreningsstimman i Bostadsrattsforeningen Lund Vister 2, org.nr 769621-0322

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av rsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Lund Véster 2 for ar 2020.

Enligt vir uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 31 december 2020 och av dess
finansiella resultat for &ret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer ar nodvandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller négra véasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar si ar tillimpligt, om forhallanden som kan péverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal ar att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller négra

> visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att lamna en revisionsberittelse
som innehéller véra uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av siakerhet, men ar ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en véasentlig felaktighet
om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pé grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pé fel, utformar och utfor granskningsétgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamaélsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hogre dn for en vésentlig
felaktighet som beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelaimnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.
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e skaffar vi oss en forstielse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsitgéarder som dr limpliga med hansyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarvien slutsats om limpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sédana héndelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, méste vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller forhdllanden gora att en forening inte

— langre kan fortsitta verksamheten.

e utvirderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett
satt som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Vi maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av drsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
bostadsrittsforeningen Lund Vister 2 for 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
ey Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi iar oberoende i forhillande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréaffande féreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation
ar utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i vrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt.

2av3
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Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

o foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot foreningen, eller

o~ e  pé nigot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, drsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god

— revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte dr
forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgarder som utfors baseras pa vér professionella bedémning med utgangspunkt i risk
och visentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sddana atgarder, omraden och forhallanden som ar
visentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sirskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgarder och andra férhdllanden som
ir relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Malmo 2021-05-04

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

. Alexander Larsson
Auktoriserad revisor
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Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB  556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2021-05-04 09:14:58 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Nils Hartwig Alexander
Larsson

Datum

Alexander Larsson
Manager

Leveranskanal: E-post
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